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1. Beskrivning av detaljplanen
1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av lager, logistik med multimodala lager,
laddningsinfrastruktur samt service i néra anslutning till E4, vig 846 och jarnvigen Halmstad-Nassjo—
Jonkoping. Syftet dr att expandera verksamhetsmarken i regionen i strategiska lagen med val utbyggd
infrastruktur.
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1.2 Hela detaljplanen

1.2.1  Planomrddets lage och avgrénsning

Planomradet omfattar nira 40 hektar och ar beldget séder om Klevshults titort i Vaggeryds kommun.
Planomradet avgrinsas av E4 i dster och jarnvdgen mellan Halmstad och Jonkoping i vidster. Detaljplanen
omfattar delar av fastigheterna Klevshult 1:4, Klevshult 1:195 och Klevshult 1:196 som é&r i privat dgo samt
Klevshult 1:192, fibernétstation. Genom planomradet gar vig 846 och vig 803.

Planomrddet i relation till de stora vigarna och samhiillet Klevshult.lllustration: Radar arkitektur.

1.2.2 Detaljplanens innehall
Planen innehéller allmén plats i form av natur och vdg samt kvartersmark med olika markanvéndning: industri,
verksamheter, tillfillig vistelse, laddning av elfordon och teknisk anliggning.

1.2.3  Oversiktsplan for Vaggeryds kommun

Gallande oversiktsplan for Vaggeryds kommun vann laga kraft 26 april 2024. I den pekas Klevshult 1:4 med
flera ut som utvecklingsomrade for verksamheter och industri. I 6versiktsplanen beskrivs foljande inriktning for
markanvindningen:

Utvecklingsomrdde for verksamheter séder om befintligt verksamhetsomrdde i Klevshult. Foretagsomrade och
transportintensiva verksamheter. Omrddet bestdr av naturmark, tallskog och vissa partier med vdatmark.
Strategisk plats for verksamhetsutveckling néira stor kommunikationsled, E4:an samt jdrnvdg.
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Utsnitt ur Oversiktsplan for Vaggeryds kommun (2024) med ungefiirligt planomrdde markerat med réd linje.

1.24  Angransande och gallande detaljplaner

Inom planomrédet finns inga nu gillande detaljplaner. Norr om planomradet géller detaljplan 06-AKE-465
vilken i huvudsak reglerar bostader dster om vig 846 och verksamhetsmark vister om vig 846. Nordvést om
planomradet finns detaljplan 06-AKE-486 som i huvudsak reglerar markens anvindning till industriindamal.

1.3 Allman plats

Inom planomradet stracker sig vig 846 dar Trafikverket dr vighallare. Planen omfattar vigomradet och utéver
det ett dike, gang- och cykelbana parallellt med vég 846. Vigomraden omfattas av allmén plats vdg pa
plankartan. Utanfor statligt vigomrade men inom anviandningsomréadet vdg regleras med
egenskapsbestimmelsen ge-vég for att skapa en koppling till Klevshult och dike for att samla, rena och fordrdja
dagvatten.

Genom planomradet 16per Goladiket som i plankartan omfattas av anvéndningen allmén plats natur. Inom
anvindningsomradet regleras utformningen med egenskapsbestimmelsen damm samt dike som tillimpas for att
samla, rena och fordrdja dagvatten. I planomradets norra dnde, mot befintlig bebyggelse i Klevshult, regleras
markens anvédndning till natur for att mildra visuella stérningar mot bebyggelsen. I planomradets sddra del, runt
fastigheten Klevshult 1:192 regleras markens anvandning till natur med egenskapsbestimmelsen damm som
tillimpas for att samla, rena och fordroja dagvatten.

1.4 Kvartersmark

Planen reglerar markanvéndningen industri, verksamheter, tillfillig vistelse, laddstation och teknisk anldggning i
olika delar av kvartersmarken.

Anvindningen industri (J) kan anvindas for omraden for all slags produktion, lagring och annan hantering av
varor. Aven laboratorier och partihandel inryms i anviindningen. Infrastruktur i form av till exempel
sparomraden som krivs for verksamheterna ingér ocksa. Vidare inréknas de personalutrymmen och kontor med
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mera som kompletterar industriverksamheten. Partihandel, alltsa handel som inte riktar sig till enskilda, ingér i
anvandningen. Denna handel kan bedrivas med varor som produceras inom omradet likvdl som med lagervaror.

Anvindning verksamheter (Z) ska tilldmpas for omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande
forsiljning, partihandel och annan jimforlig verksamhet med begriinsad omgivningspaverkan. Aven komplement
till verksamheten ingér i anvéndningen.

Anvindningen #i/lfdillig vistelse (O) ska tillimpas for omraden for olika typer av tillféllig 6vernattning och
konferensanliggningar. Aven komplement till verksamheten tillfillig vistelse ingér i anviindningen.

Anvindningen laddstation (Gp) anvénds for omraden for att mojliggora laddning av elfordon. Det kan till
exempel handla om laddstationer och kompletterande service. Laddning ska vara den dominerande verksamheten
men service och handel i mindre omfattning som kompletterar anvandningen ingér ocksa.

Anvindningen teknisk anliggning (E) ska tillimpas for omraden for tekniskt &ndamal. Aven komplement till
verksamheten tekniska anldggningar ingar i anvdndningen.

1.4.1  Volymer, farg och gestaltning

Bebyggelsen som omfattas markanvandningen industri begrédnsas som huvudregel till en hdgsta nockhdjd pé 25
meter. Utdver det tillats en hogsta nockhdjd pa 30 meter inom 20 procent av hogsta tillatna byggnadsarea for att
mojliggdra hoglastningslager. Aven 30 meter hdgsta totalhdjd giller. Ovrig bebyggelse begrinsas till en hogsta

nockhdjd pa 8 meter for att skapa en hdjdméssig dvergang till Klevshult och mildra visuell paverkan i hojdlaget
vid trafikplats Klevshult.

Bebyggelsens omfattning och markens utnyttjandegrad &r begrinsad for att mota landskapets och omgivningens
forutsittningar inom respektive delomrade. Marken mot Klevshult far bebyggas till max 45 % av fastighetsarean
inom anviandningsomradet. Mot E4 géller 50 % och mot Halmstad-Nassj6-Jonkopings-banan géller 60 %. Med
samma motiv reglerar detaljplanen att ldngsta sammanhangande fasadldngd dr 150 meter mot E4.

Till planen bifogas riktlinjer for gestaltning (bilaga 8, Vaggeryds kommun 2025-11-07). Riktlinjerna ger
vigledning for hur omradet kan gestaltas for att skapa ett verksamhetsomrade som anpassats till omgivningen.
Vidare ger riktlinjen forslag pa materialval, arkitektoniska detaljer och hur byggnader forhéller sig till
landskapet. Utover riktlinjerna géller Plan- och bygglagens (8 kap. 1 §) krav pa byggnaders goda form-, féarg-,
och materialverkan.

Planens tilldtna volymer kan exempelvis utformas enligt volymillustration nedan.
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&

Volymillustration, exempelutformning. Illu;tration: Rstudio 2025-03-06.

e el

Situationsplan, exempelutformning. Illustration: Rstudio 2025-10-07.
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Sektion, exempelutformning. Illustration: Rstudio 2025-10-17.

1.5 Befintlig markanvandning

Planomradet bestar frimst av produktionsskog av tall och gran, cirka 80 &r gammal och avverkningsmogen.
Filtskiktet utgdrs av blabér och lingon samt vanliga mossor. Ett mycket brett skogsdike kallat Goladiket rinner i
vist-Ostlig riktning genom omradet. Omradet delas av vdg 846, som stricker sig i en nord-sydlig riktning och
skapar en tydlig uppdelning mellan de tva skogsomrédena.
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I norr angrénsar planomradet till titorten Klevshult. Omradet angrénsar till en asfalterad yta med en mindre
verksamhet och en tankstation. Norr om planomradet finns dven bostdder i huvudsak uppforda som sméhus i ett
till ett och ett halvt plan.

Bebyggelse Tomtgréns Natur Vall Staket Verksamheter P .
Klewvshult 25m 8 m nockhijd 4 ‘BI

Sektion vid angrdinsande bebyggelse i Klevshult. Planen reglerar nockhdjd, natur, vall och staket for att minska

den visuella paverkan mot bebyggelsen i Klevshult och skapa en skalmdssig 6vergdng till foreslagen utveckling.

Pa den Ostra sidan av omradet I6per motorvégen E4 parallellt med planomradet i nord-sydlig riktning. Viasterut
ligger jarnvdgen som forbinder Halmstad och Jonkdping, vilket skapar en avgransning pa den sidan av omrédet.
I sdder, inom Klevshult 1:192 finns en befintlig fibernéitstation.

Sammanfattningsvis omges planomradet av bade infrastruktur och bebyggelse, med tydliga avgrdnsningar mot
tatorten Klevshult, vig 846, E4 och jarnvigen.

1.6 Arendeinformation

Den 16 maj 2023 § 78 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att ge kommunledningskontoret i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan for Klevshult 1:4 med flera i syfte att mojliggora lager, logistik, tillverkningsindustri och
tillhorande servicefunktioner. Detaljplanen handldaggs med utokat forfarande. Planforslaget ar infor antagande.
Planforslaget har tidigare stillts ut for samrad under maj—juni 2025 och har varit utstillt for granskning under
perioden 2025-12-02 till och med 2026-01-13.

Enligt Plan- och bygglagens 2 kap. ska hinsyn tas béade till allmdnna och enskilda intressen vid provningen av
lampligheten av foreslagen planldggning. Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomréaden i
Miljobalkens 3—4 kap. (1998:808) ska tillimpas.

2. Motiv till detaljplanens regleringar
2.1 Allman plats

2.1.1 Anvandningav allman plats

NATUR - Natur. Motiveras dels med att skapa ett bebyggelsefritt hinsynsavstind till befintlig bebyggelse i
Klevshult i planens norra dnde. Anvindningen natur sdkrar ocksé en visuell avgriansning till planerad bebyggelse
inom planomrade. Centralt i omradet rinner Go6ladiket. Diket foreslas omfattas av markanviandningen natur med
hénsyn till ekologiska funktioner kopplade till vattendraget. For sodra dnden foreslas natur runt fastigheten

Klevshult 1:192 med motiven att rena, fordroja och infiltrera dagvatten. Lagstdd finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 5 §.

VAG - Viig. Motiveras med trafikforsorja tillkommande verksamhetsmark samt att mojliggéra diken och géng-
/cykelbana till planerade verksamheter. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

2.1.2  Egenskapsbestammelser for allméan platsmark

a1 — Strandskyddet dr upphévt. Motiveras med att strandskyddet behdver upphévas for att genomfora planen i
sin helhet och att strandskyddet inte uppfyller sitt syfte med hénseende pé att strandskyddsomradet &r vél
avgransat fran strandlinjen. Sarskilt skél for upphévande av strandskyddet inom egenskapsomradet &r
Miljobalken (1998:808) 7 kap. 18 ¢ § p. 2. Lagstod for bestimmelsen finns i plan- och bygglagen (2010:900)

4 kap. 17 §.
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damm; — Damm for dagvatten med en volym av minst 2 400 kubikmeter. Motiveras med att dagvatten fran
tillkommande hardgjorda ytor ska kunna fordréjas och renas. Lagstod finn i plan- och bygglagen (2010:900)
4 kap. 12 §.

damm: — Damm for dagvatten med en volym av minst 1 700 kubikmeter. Motiveras med att dagvatten fran
tillkommande hardgjorda ytor ska kunna fordréjas och renas. Lagstod finn i plan- och bygglagen (2010:900)
4 kap. 12 §.

damms — Damm for dagvatten med en volym av minst 7 400 kubikmeter. Motiveras med att dagvatten fran
tillkommande hardgjorda ytor ska kunna fordréjas och renas. Lagstod finn i plan- och bygglagen (2010:900)
4 kap. 12 §.

dike: — Dagvattendike ska finnas. Motiveras med att dagvatten fran tillkommande hardgjorda ytor ska kunna
fordrojas och renas. Lagstdd finn i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 12 §.

ge-vigr — Gang- och cykelvig. Motiveras med att skapa en koppling till planerade verksamheter. Lagstdd finn i
plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 6 §.

2.2 Kvartersmark

2.2.1 Anvandning av kvartersmark
E:1 — Tekniska anlidggningar. Motiveras med att sdkerstélla befintligt drift av nétstationen inom fastigheten

Klevshult 1:192 samt for att mojliggodra en pumpstation i E-omrédet néra Goladiket. Lagstdd finn i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

G1— Laddstation. Motiveras med att utveckla omrddet mot trafiknéra service 1 ett strategiskt lage nidra E4.
Lagstdd finn i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

J — Industri. Motiveras med att utveckla omradet mot industri i ett strategiskt lige med god infrastruktur i form
av vég och jarnvdg. Planen mojliggdr men sékerstiller inte ett stickspar fran Halmstad-Nassjo-Jonkdpingsbanan.
Lagstod finn i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

O - Tillfillig vistelse. Motiveras med att utveckla omradet mot trafiknira service i ett strategiskt lage nédra E4.
Lagstdd finn i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

Z — Verksamheter. Motiveras med att utveckla omradet mot trafiknéra service i ett strategiskt lage nira E4.
Lagstod finn i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 §.

2.2.2  Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Prickmark — Marken far inte forses med byggnad. Motiveras av behovet med ett bebyggelsefritt omrade mot

E4 och jarnvdag med hénsyn till risk vid olyckor samt att sikra siktlinjer vid korsningspunkten vig 846-803.
Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

h1 — Hogsta nockhdjd dr 8 meter. Motiveras av behovet att mojliggora for [ampliga byggnader och
byggnadsdelar som krévs for tillkommande verksamheter. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900)
4 kap. 16 §.

h2 — Hogsta nockhdjd dr 25 meter. Utover det dr hogsta nockhdjd 30 meter for maximalt 20 % av
byggnadsarean. Motiveras av behovet att mojliggora for lampliga byggnader och byggnadsdelar som krévs for
tillkommande verksambheter. 30 meter syftar till att mojliggora hoglastningslager. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

n1— Marken far inte anvéindas for parkering eller upplag. Motiveras med att omradet ska uppfattas av
forbipasserande som stédat och vél ordnat i det exponerade ldget vid E4. Lagstod finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 10 §.
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nz— Vall och staket ska finnas utmed egenskapsomridet. Vallens hojd dr minst 2,5 meter 6ver omgivande
markniva for kvartersmark. Motiveras med att mildra framst visuell paverkan, buller och stérningar fran
foreslagen bebyggelse mot befintlig bebyggelse 1 Klevshult. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4
kap. 10 §.

n3— Marken far inte hardgoras. Motiveras med att mildra framst visuell paverkan, buller och stérningar fran
foreslagen bebyggelse mot befintlig bebyggelse i Klevshult. Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4
kap. 10 §.

ns— Marken ska planteras i likhet med omgivande natur i norr. Motiveras med att mildra framst visuell
paverkan, buller och stérningar fran foreslagen bebyggelse mot befintlig bebyggelse i Klevshult. Lagstdd finns i
plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 10 §.

p1 — Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins. Motiveras med att skapa ett hdnsynsavstand
till kringliggande fastigheter och mdjliggora underhall av byggnader inom egen fastighet. Lagstdd finns i plan-
och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

p2 — Byggnad ska placeras minst 10 meter frin fastighetsgrins. Motiveras med att skapa ett hinsynsavstand
till kringliggande fastigheter och mdjliggora underhall av byggnader inom egen fastighet. Lagstdd finns i plan-
och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 §.

Utfartsforbud. Motiveras med att fortydliga ldgen for utfarter samt antalet utfarter som mdjliggdrs mot viag 846.
Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 9 §.

fi— Lingsta sammanhiingande fasadlingd ér 150 meter. Motiveras med att skapa ett mer smaskaligt intryck
mot det exponerade laget vid E4. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 16 § 1.

e1 — Storsta byggnadsarea édr 45 % av fastighetsarean inom anviindningsomridet. Motiveras med behovet
att tillskapa verksamhetsmark i kommunen. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 §

e2 — Storsta byggnadsarea dr 50 % av fastighetsarean inom anviindningsomridet. Motiveras med behovet
att tillskapa verksamhetsmark i kommunen. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 §

e3 — Storsta byggnadsarea dr 60 % av fastighetsarean inom anviindningsomridet. Motiveras med behovet
att tillskapa verksamhetsmark i kommunen. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 11 §

a2 — Startbesked far inte ges for byggnation forriin vall har uppforts inom egenskapsomridet betecknad
med nz. Motiveras med att vall och staket endast dr avsett att skydda mot stérningar mot angransande
bebyggelse. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 14 §.

a3 — Strandskyddet fir upphivt. Motiveras med att strandskyddet behdver upphévas for att genomfora planen i
sin helhet och att strandskyddet inte uppfyller sitt syfte med hénseende pé att strandskyddsomradet &r vil
avgransat fran strandlinjen. Lagstdd finn i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 17 §. Sarskilt skél for
upphivande av strandskyddet inom egenskapsomradet dr Miljobalken (1998:808) 7 kap. 18 ¢ § p. 2.

Hogsta totalhdjd dr 30 meter. Motiveras av att sékerstilla att inte uppstickande byggnadsdelar paverkar
riksintresse for totalforsvaret och nérliggande flygverksamhet. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900)
4 kap. 16 §.

Utrymningsvigar ska leda till motsatt sida fran rekommenderad transportled for farligt gods. Motiveras
med att minska effekter av en olycka vid transport av farligt gods. Lagstdd finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 12 §.
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Fasader ska vara av obrinnbart material inom 50 meter fran rekommenderad transportled for farligt
gods. Motiveras med att minska effekter av en olycka vid transport av farligt gods. Lagstdd finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 12 §.

Luftintag ska placeras hogt och pa motsatt sida frin rekommenderad transportled for farligt gods.
Motiveras med att minska effekter av en olycka vid transport av farligt gods. Lagstdd finns i plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap. 12 §.

Diken ska utformas sa att viitskor inte kan rinna in i omradet vid olyckor pa rekommenderad
transportled for farligt gods. Motiveras med att minska effekter av en olycka vid transport av farligt gods.
Lagstdd finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 12 §.

Skyltpyloner far ej finnas. Motiveras med att minimera storningar i ett exponerat ldge mot E4, av
sakerhetsskil. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 12 §.

Belysning ska utformas si att storningar mot E4 och bostider undviks. Motiveras med att minimera
storningar i ett exponerat lage mot E4, av sdkerhetsskil samt av hdnsyn till bostidder. Lagstod finns i plan- och
bygglagen (2010:900) 4 kap. 12 §.

Skyfall motsvarande 100-irsregn ska tas omhand inom respektive fastighet. Motiveras med att sékra
omhéndertagande av skyfall och att exploateringen inte paverkar visentlig infrastruktur negativt vid héndelse av
skyfall. Lagstod finns i plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 12 §.

3. Planeringsunderlag
3.1 Kommunala
3.1.1 Detaljplan

Planomradet omfattas inte av ndgon befintlig detaljplan. Kommunens samtliga detaljplaner &r lagrade i
kommunens arkiv.

3.1.2 Grundkarta och fastighetsforteckning

Grundkarta Klevshult 1:4 m fI daterad 2025-08-29 och fastighetsférteckning Klevshult 1:4 m fI daterad 2025-10-
13 bifogas planen.

3.1.3  Oversiktsplan

Oversiktsplan for Vaggeryds kommun antogs av kommunfullmiktige i mars 2024 och fick laga kraft 2024-02-
26. Oversiktsplanen #r lagrad i kommunens arkiv och finns tillgéinglig p4 kommunens hemsida.

3.1.4 Andra kommunala planeringsunderlag

Foljande andra kommunala handlingar har anvénts som planeringsunderlag och hénvisas till i planbeskrivningen.

e Vaggeryds kommuns miljéoprogram 2022-2025, antagen 2021-11-29

e  Gronstrukturplan for Vaggeryds kommun, antagen 2020-06-22

e Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 1 — Mal och strategier, antagen 2019-05-27
e  Vaggeryds kommuns Dagvattenstrategi del 2 — Handlingsplan, antagen 2020-01-08

3.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

En undersokning om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan har
genomforts. Underlag och stéllningstaganden finns infor undersdkningssamradet att tillga i:

. Bilaga 1: Undersokning av betydande miljopéaverkan, detaljplan for del av Klevshult 1:4 m fl, Vaggeryd
kommun, 2025-04-02

11 (12)



Planbeskrivning
Detaljplan for del av Klevshult 1:4 med flera

3.1.6  Sérskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2025-11-29 § 158 att genomforandet av forslag till
detaljplan inte bedoms innebdra risk for betydande miljopéverkan

3.2 Utredningar

Till planen bifogas foljande utredningar:

. Bilaga 2: Naturvirdesinventering, WSP, 2023-11-16

. Bilaga 3: Dagvattenutredning, Sweco, 2025-11-05

. Bilaga 4: Markteknisk undersékningsrapport, WSP 2025-03-21
. Bilaga 5: PM Geoteknik, WSP 2025-03-25

. Bilaga 6: Arkeologisk utredning steg 1, Sweco, 2024-01-12

. Bilaga 7: Trafikutredning, Sweco, 2025-11-05

. Bilaga 8: Principer for gestaltning, 2025-10-07

4. Planeringsforutsattningar
4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Inom planomradet finns inga nu gillande detaljplaner.

Norr om planomrédet giller detaljplan 06-AKE-465 vilket i huvudsak reglerar bostider dster om Landsvigen,
och verksamhetsmark vister om Landsviigen. Nordvist om planomradet finns detaljplan 06-AKE-486 som i
huvudsak reglerar industriindamal.

412 Planbesked

Positivt planbesked beslutades for fastigheterna Klevshult 1:4 med flera av kommunstyrelsens arbetsutskott,
enligt protokoll 2023-05-16 § 78.

4.1.3  Qversiktsplan

For planomradet giller Oversiktsplan for Vaggeryds kommun (2024-04-26). I den pekas Klevshult 1:4 med flera
ut som utvecklingsomrade for verksamheter och industri med transportintensiva verksamheter. I 6versiktsplanen
beskrivs omradet som en strategisk plats for verksamhetsutveckling néra stor kommunikationsled: E4 samt
jarnvag.

Norra delen av planomradet berors av markreservat for planskild korning, utpekad i 6versiktsplanen.
Markreservatet syftar till att mojliggora anslutning av framtida vdg som forbinder véstra sidan om jarnvigen med
E4 och omgivande vigniit.

Oversiktsplanen lyfter fram hiinsynstaganden for utvecklingsomradet som ska beaktas i kommande
planldggning, vilka &r bland annat naturvérden, klimatanpassningsatgirder, framkomlighet 846 och riksintresse
for totalforsvaret.
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L
Utsnitt ur Oversiktsplan for Vaggeryds kommun som anger inriktningen verksamheter utveckling. Rod
skrafferad yta anger vdg, utveckling. Planomradets ungefarliga lige markerat med gul oval.
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4.2 Riksintressen

Kulturmiljo
Militart omrade med sarskilt
MSA-omrade behov av hinderfrihet

)

Militért stopp-omrade
for hoga objekt

Militért stopp-omrade
for hoga ohjekt

Kommunikationer jarnvag .
(Niéssjo-Vdrnamo) MSA-omrade

Kommunikationer vig
Naturvard (E4)

Militart pévérkansomréde for
buller eller annan risk
Friluftsliv

) %
= L4

Karta over angrinsande och overlappande riksintressen. Underlag Linsstyrelsens, Trafikverkets och
Férsvarsmaktens webbgis. Illustration: Radar arkitektur

42.1 Haghults paverkansomrade

Planomradet ligger inom péverkansomrade, MSA-omrade kring Hagshults flygbas vilket innebar att omradet
omfattas av riksintresset for totalforsvaret, specifikt for forsvarets militdra verksamhet enligt 3 kap. 9 §
miljobalken. Flygbasen har en sirskild betydelse for Sveriges nationella sédkerhet och forsvarsformaga. Darfor ar
omradet runt basen skyddat for att sdkerstilla att den militdra verksamheten kan bedrivas utan hinder, vilket
inkluderar restriktioner pa byggnation och andra aktiviteter som kan paverka flygbasens funktion. Planomradet
omfattas ocksa av militirt stopp-omrdde for hoga objekt.

4272 Riksintresse for kommunikationer

Jarnvigen mellan Halmstad-Néssj6-Jonkoping direkt véster om planomradet utgor riksintresse for
kommunikationer. Jarnvégen dr under utveckling med kapacitetshdjande atgérder. Baserat pa bygghandlingen
for jarnvdgensutveckling bedoms projekten inte paverka varandra eftersom sparomradets omfattning ar
oférindrat utmed med planomradet. Aven E4, direkt dster om planomradet utgdr riksintresse for
kommunikationer.

423 Friluftslivoch naturvard

Inom drygt tva kilometer finns riksintressen for friluftsliv och naturvérd (Store Mosse nationalpark). I
vardebeskrivningen stér att store mosses storlek, mangformighet och omvéxlande karaktir av hégmosse, kdrr
och dppna vattenytor gor omrddet ytterst betydelsefullt for floran och faunan. Omradet dr botaniskt, geologiskt,
hydrologiskt, limnologiskt och ornitologiskt intressant.
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424  Riksintresse for Kulturmiljo

Norr om Klevshult ligger kulturmiljon Fryebo som utgor en karaktéristisk och vilbevarad bymiljoé med
mangérdsbyggnader, ladugérdar, smedjor, dngs- och hagmarker.

4.3 Hushallningsbestammelser enligt Miljobalken

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken ska mark- och vattenomrdden anvéndas for det eller de &ndamal {or vilka omréddena
ar mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sddan
anvindning som medfor en fran allmin synpunkt god hushéllning.

43.1 Jordbruksmark

Det finns ingen jordbruksmark inom planomradet.

432 Skogsbruk

Enligt 3. kap. 4 § miljobalken ska skogsmark som har betydelse for skogsniringen sé langt mojligt skyddas mot
atgdrder som kan pétagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Aktuellt omréde ar en skogsbruksfastighet och
beddms ha viss betydelse for skogsnédringen, men lampar sig béttre for verksamheter. Beddmningen baseras pa
fastighetens ldge, inkilat mellan jairnviagen och E4. Kommunen beddmer att omradet har ett varde for skogsbruk
men &r bittre ldmpat for verksamheter och att foreslagen markanvéndning ddrmed dr mer dndamalsenlig enligt
3 kap. 4 § miljébalken.

4.4 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ér foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i
Ovrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vilken miljokvalitet som &r acceptabel inom ett
geografiskt omrade. Utgdngspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstdndet i miljon och vad
manniskan och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada. Miljokvalitetsnormer ska dven
bidra till att uppna Sveriges miljomal. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, vatten och luft.

441 Luftkvalitet

Trafik och andra utslappskéllor ger upphov till luftféroreningar som vid hoga halter ar skadliga for ménniskors
hilsa. Foljande &mnen har storst betydelse: kvdvedioxid (NO>), kolviten, inandningsbara partiklar (PM10) samt
bensen. Utsldppen av koldioxid (CO,) ger upphov till globala miljoproblem i form av véixthuseffekt; vagtrafiken
star darvid for ett betydande bidrag. Utslépp sker dven av svaveldioxid, kolmonoxid med mera i anslutning till
starkt trafikerade gator och végar kan luftfororeningar né kritiska nivéer av utslappshalter och bland andra
astmatiker och andra kénsliga personer kan f& andningsbesvér under perioder med hoga luftféroreningshalter.

Gillande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ska iakttas vid planldggning. Miljokvalitetsnormer
(MKN) har hittills meddelats for halterna av kvidvedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Undersékning av miljopdaverkan (bilaga 1, Vaggeryds kommun 2025-04-02) bedéms genomforandet av
detaljplanen inte ge upphov till 6verskridande av miljokvalitetsnormer for luft. Planomradet beddms inte ligga
inom omrade som paverkas negativt av utsldpp fran trafik. Framst tita urbana miljéer med lagre luftcirkulation
riskerar att 6vertrassera miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet

447 Vattenkvalitet

Miljokvalitetsnormer enligt vattenforvaltningsforordningen delas in i ytvattenférekomster och
grundvattenforekomster. For ytvattenforekomster faststalls miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk status.
For grundvatten faststills miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status.

Befintlig och planerad recipient for planomradet &dr vattendraget Lagan: Haran-Lillan (WA93202015). Denna
stracka av Lagan ar ca 18 km lang. Enligt VISS uppnar vattenforekomsten mattlig ekologisk status (medel
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tillforlitlighet) med avseende pa hydromorfologi da konnektiviteten i vattendraget dr paverkad av artificiella
vandringshinder. Detta bedoms ha en effekt pa vattenlevande organismer.

Vattenférekomsten beddms inte uppna god kemisk status med anledning av att halten kvicksilver och bromerade
difenyleter 6verskriver sin miljokvalitetsnorm. Halten kvicksilver och bromerade difenyleter bedoms vara for
hog i alla ytvattenforekomster i hela Sverige och den framsta anledningen till detta &r atmosfariskt luftnedfall.
Inga métningar av de prioriterade &mnena ar gjorda i vattenforekomsten. Statusen &r hamtad fran VISS och fran
aktuell beslutad forvaltningscykel 3 (2017-2021).

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Varnamo-Ekeryd (WA88135799) som é&r en 138 km?2 stor
forekomst. Grundvattenmagasinet &r en sand- och grusforekomst. Enligt VISS uppnar vattenforekomsten bade
god kvantitativ och kemisk status. I motiveringen till kvantitativa statusen beskrivs att ingen betydande paverkan
dnnu har noterats sedan métstart 2014. Det bedéms finnas en risk att god kemisk status inte nas pa sikt i
grundvattenforekomsten. Risken baseras pa att det finns en brandévningsplats och férorenade omraden inom
forekomsten samt att E4 gér genom férekomsten.

4.4.3 Omgivningsbuller

E4 gér lings med verksamhetsomradets stra sida och jarnvigen mellan Halmstad-Nassjo-Jonkopings-banan pa
omradets viéstra sida, vilket innebér att omradet kommer vara bullerstort fran bade 6ster och véster. Inom
planomradet finns ingen bostadsbebyggelse. Da inga bostéder planeras finns det inga fastslagna krav géllande
bullernivaer inom fastigheten.

4.5 Miljo
Riksdagen har faststéllt 16 overgripande miljomal for Sverige. Miljomalen beskriver de kvaliteter som var miljo
och véra gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara ekologiskt hallbara pa sikt.

Vaggeryds kommun har utifran nationella miljomal och globala mal for héllbar utveckling tagit fram ett
miljoprogram for Vaggeryds kommun. Miljoprogrammet géller for 2022—2025 och &r beslutat av
kommunfullmiktige.

Nedan redogoras for nagra av de miljomal som ar sarskilt angeldgna for Vaggeryds kommuns miljdarbete.

Begrdnsad klimatpdverkan
Vaggeryds kommun har mél om att ha en attraktiv kollektivtrafik, sdkra och trygga cykelvdgar och att utslappen
av vixthusgaser fran vara transporter ska minska.

God bebyggd miljo

Vaggeryds kommun har mal om att bidra till att Jonkopings ldn blir ett plusenergildn. Detta gors genom att
producera och anvinda mer fornyelsebar energi samt att energieffektivisera. En cirkulér ekonomi som stddjer en
hallbar avfallshantering &r nddviandig. Kommunen striavar efter att ha en god luftkvalitet och att minska farliga
dgmnen som paverkar manniskan och miljon. Vaggeryds kommun ska ocksa planera och bygga for ett samhille
som tal torka, 6versvimning och skyfall.

Ett rikt viixt- och djurliv

I samhéllsplaneringen ska utpekade grona strak for 16vskogen, grismarkerna, vatmarkerna samt vatten
prioriteras for att 6ka landskapets formaga att leverera ekosystemtjinster. I utformningen av utemiljoer ska stor
hinsyn tas till gron infrastruktur och ekosystemtjianster. Kommunen &r restriktiv till exploatering av
jordbruksmark.

4.6 Strandskydd

Syftet med strandskyddet ar att 1angsiktigt sékra allménhetens tilltréde till strainderna och att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Strandskydd regleras i 7 kap. 13 § Miljobalken
(1998:808). For att upphéva eller ge dispens fran strandskyddet kriavs det sarskilda skil i enlighet med
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Miljobalken 7 kap 18c, 18d §§. Vidare maste intresset av att ta omradet i ansprak pa det sétt som avses med
planen viga tyngre &n strandskyddsintresset, PBL 4 kap 17 §.

Viss del av planomréadets sydostra del omfattas av strandskyddat omrade fran Lagan. Strandskyddet upphévs i
detaljplanen. Sérskilt skl &r att omradet for upphévande &r vl avskilt fran strandomradet vid Lagan genom E4.
Upphédvandet bedoms inte inverka pa strandskyddets syfte.

4.7 Dagvatten och skyfall

Dagyvattenstrategin for Vaggeryds kommun syftar till att uppna en langsiktig och héllbar dagvattenhantering
genom att omhénderta dagvatten pé ett sa naturligt satt som mojligt. Enskilda fastighetsdgare ar ansvariga for att
hantering av dagvatten inom den egna fastigheten sker pa det sitt som anges i lagstiftning, dagvattenstrategin
och detaljplanen. Dagvattenstrategin visar pa intentionen att i forsta hand omhénderta dagvatten inom den egna
fastigheten. Ar det inte mojligt ska forutsittningar for avledning till Sppna 16sningar sdsom diken undersokas i
samrad med kommunen. I sista hand ska avledning till dagvattennétet anvéndas.

Inom planomradet kommer allménna dagvattenanldggningar sdsom fordrojningsdiken och fordréjningsdammar
att anldggas. Fastigheter inom kvartersmark kommer ha moéjlighet att ansluta till anslutningspunkt till de
allménna dagvattenanldggningarna. Dagvattenstrategins malsdttning och intention ska beaktas vid handldggning
av bygglov och foljas upp under tekniskt samrad.

47.1 Rening

I dagvattenutredningen (bilaga 3, Sweco 2025-11-05) beskrivs krav pa rening. Recipientens kénslighet och
forvantade fororeningshalter fran planomréadet resulterar i krav pa omfattande respektive normala
reningsatgirder enligt Vaggeryds dagvattenstrategi. For att 4stadkomma omfattande reningskrav anges i
dagvattenstrategin reningsdammar/vatmarker eller mindre reningsverk som alternativ. Fér normal rening foreslas
infiltrationsanldggningar och fordrdjningsdammar.

For grundvattenférekomsten beddms det finnas en risk att god kemisk status inte nas pé sikt. Vidare &r
grundvattenforekomsten skyddad enligt vattendirektivet artikel 7. For grundvattenforekomsten bor sarskilt
fororenat dagvattnet renas innan det ges mdjlighet att infiltrera, for att minska risken att fororeningar sprids till
grundvattnet.

Eftersom tillkommande verksamheter inte i nuléiget ar kénda finns ingen mojlighet att dimensionera
dagvattenanldggningen utifran behov av rening. Vid exploatering kommer reningsanléggningar behova anldggas
inom kvartersmark for att rena dagvattnet i tillricklig utstrackning innan det nar kommunala
dagvattenanlaggningar sdsom fordrojningsdiken och dammar.

Dagvattenutredningen (bilaga 3, Sweco 2025-11-05) visar pa berdkning av fororeningshalter for en potentiell
principfastighet inom planomradet, vilken sétts i relation till mojliga reningsanldggningar inom kvartersmark.
Bedomningen ér att forutsittning finns for erforderlig rening och att yt- samt grundvattenrecipient inte paverkas
negativt av genomforandet, se vidare avsnitt om vattenkvalitet i kapitlet konsekvenser.

4.7.2 Fordrojning

I dagvattenutredningen (bilaga 3, Sweco 2025-11-05) beskrivs ocksa omradet och krav pa fordrojning.
Vaggeryds kommun forordar en dimensionerande aterkomsttid p& 20 &r med klimatfaktor 1,25 vilket har legat
till grund for bedomningen. Daremot behdver omradet i Ovrigt utformas sa att ytterligare volymer pa ett sékert
sdtt kan rymmas inom omrédet, detta for att mota Trafikverkets krav i TRVINFRA-00231 (Trafikverket, 2024)
vilka ocksa fortydligades i Trafikverkets samradsyttrande. Kraven innebér att trummor under vig 846 ska
dimensioneras for ett 50-arsregn och trummor under E4 ska dimensioneras for ett 100-arsregn.

Flodesberdkningarna har utforts med hjalp av rationella metoden; en berdkningsmodell som ar baserad pa
regnintensitet och andelen hardgjorda ytor enligt Svenskt Vattens publikation P110
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Utredningen konstaterar erforderliga fordrojningsvolym om 11 500 kubikmeter enligt berdkningarna, se bilaga
(bilaga 3, Sweco 2025-11-05). I berdkningarna delas planomradet in i tre delomraden. I respektive delomrade
foreslas fordrojning i en fordrojningsdamm inom féreslagen markanviandning natur. Torrdamm for
fordrojningsomrade i norr berdknas behdva omfatta 1 600 kvm med ett djup pa 1,5 meter. Delomrade 2 och 3
foreslas fordrojas i ett fordrojningsdike 1dngs vdg 846 och torrdammar. Torrdammarna behdver omfatta ytor om
800 respektive 3 500 kvadratmeter, se berdkningar och forslag till utformning i dagvattenutredningen. Sérskilt
viktigt for utformningen &r att dammarna erosionskyddas for att inte paverka viltstingsel, trummor och diken
som hor till Trafikverkets anlédggningar.

PRINCIPIELL
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Férslag till principp pad fordréjningsyta fran dagvattenutredningen. (VA-guiden 2025)

Trummorna i Forslag till principiellt dagvattenhantering (bilaga 3, Sweco 2025-11-05) dr endast principiellt
utritade. Hur manga trummor som anléggs, vart de placeras och vilka dimensioner dessa ska ha behdver utredas
vidare vid projektering nar omradets fastighetsindelning och exploatering ar kénd. Trummor under vig 846 ska i
enlighet med Trafikverkets riktlinjer dimensioneras for ett 50-arsregn. Trummor under E4:an ska dimensioneras
for ett 100-arsregn och behdver anldggas pa en sddan niva att stigande nivaer i Lagan inte riskerar trycka bakat
och orsaka dversvamning inom planomrédet.
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Dagvattenanldggningar ska anldggas pa ett korrekt sétt for att inte paverka Trafikverkets anldggningar negativt.
Om det bedoms nodvindigt ska fordrojningsytornas slénter erosionskyddas for att hindra erosion mot
Trafikverkets anldggningar. Erosionsskydd kan ocksa bli aktuellt vid dammarnas in- och utlopp.

47.3 Avledning

I dagvattenutredning beskrivs forslag till avledning av dagvatten (bilaga 3, Sweco 2025-11-05).

Efter rening och fordrdjning av dagvatten foreslas dagvattensystem utformas for att avleda delomrade 1 och 2 till
Goladiket for att sedan passera i trumma under E4 mot Lagan. For delomréde 3 foreslas vatten ledas genom
fordrojningsdike vidare mot Lagan genom ny trumma under E4.

Utformning och kapacitet for trummor utreds vidare vid anldggning och atgérder planeras i ndra samrad med
Trafikverket som &r vighallare for E4. I den principiella dagvattenhanteringen foreslés sju trummor under 846,
en trumma under 803 och tva trummor under E4. Antalet trummor motiveras av att inte paverka vésentlig
infrastruktur i hindelse av kraftigt regn och lagen &r studerade utifran omrades hojdforutséttningar. Tillstand
erfordras for trummor under statlig vig och ska folja Trafikverkets dimensioneringsprinciper och kunna hantera
ett regn med aterkomsttid pa 50 ar for trummor under 846 och aterkomsttid pa 100 ar for trummor under E4.

Avledningsstrategin &r saledes olika for olika aterkomsttider. Tabellen nedan beskriver forslaget till att hantera
avledningen for de olika aterkomsttiderna.

Delomrade 0-20 ar 20-100 ar >100 ar
la I ledning via trumma till ~ Sé&ker avledning genom Vatten tillats floda over vig
fordrojningsyta i omrdde  planerad hojdséttning till F846 mot omréde 1d och
1d. tillfalliga fordrojningsytor som vidare ytledes till Goladiket.
anordnas pa nedsénkta
parkeringsytor o.dyl. inom
delomrédet.
1b I ledning via trummor till  Sé&ker avledning genom Vatten tillats floda 6ver gatan
fordrojningsyta i omrade  planerad hojdsattning till mot omrade 1c och vidare
1d. tillfalliga fordrdjningsytor som ytledes till Goladiket.
anordnas pa nedsénkta
parkeringsytor o.dyl. inom
delomrédet.
lc I ledning via trumma till ~ Séker avledning genom Vatten tillats floda mot
fordrojningsyta i omrade  planerad hojdsattning till Goladiket och ddmma upp i
1d. tillfalliga fordrdjningsytor som den omgivande naturmarken.

anordnas pa nedsénkta
parkeringsytor o.dyl. inom
delomradet.

1d I ledning eller ytledes till
fordrojningsyta inom
delomrédet.

Séker avledning genom
planerad hojdsattning till
tillfalliga fordrdjningsytor som
anordnas pa nedsénkta
parkeringsytor o.dyl. inom
delomrédet.

Vatten tillats fldda mot
Goladiket och ddmma upp i
den omgivande naturmarken.

2a I ledning eller ytledes till
fordrojningsdike vidare
genom trumma till
fordrojningsyta i
delomréade 2b.

Séker avledning genom
planerad hojdsattning till
tillfalliga fordrdjningsytor som
anordnas pa nedsénkta
parkeringsytor o.dyl. inom
delomrédet.

Vatten tillats floda mot
Goladiket och ddmma upp i
den omgivande naturmarken.
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2b

I ledning eller ytledes till
fordrojningsyta inom

Saker avledning genom
planerad hojdséttning till

Vatten tillats floda mot
Goladiket och ddmma upp i

tillfalliga fordrgjningsytor som den omgivande naturmarken.
anordnas pa nedsénkta

parkeringsytor o.dyl. inom

delomradet.

omradet.

Siaker avledning genom Vatten tillats floda s6derut
planerad hojdsattning till langs fordrojningsdiket och
tillfalliga fordrdjningsytor som vidare ut i naturmarken sdder

3a I ledning eller ytledes till
fordorjningsdike i1 inom
omradet, vidare genom

trumma till anordnas pa nedsénkta om omrédet.
fordrojningsyta i omrade  parkeringsytor o.dyl. inom
3b. delomradet.

3b I ledning eller ytledes till
fordrojningsyta inom
delomrédet. De norra
delarna leds genom
trummor via
fordrojningsdiket i
omréde 3a.

Saker avledning genom Vatten tillats floda s6derut
planerad hojdsattning till fran fordrojningsytan och
tillfalliga fordrdjningsytor som vidare ut i naturmark sdder
anordnas péa nedsénkta om omradet.
parkeringsytor o.dyl. inom

delomrédet.

Tabell 6ver strategi for dagvattenhantering vid olika dterkomsttider (bilaga 3, Sweco 2025-11-05)

PRINCIPFORSLAG
SKYFALLSHANTERING

Skala (A4): 1:6 500

0 50 100 150 200
——— T
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= Fdrdrijningsdike
B Trummaor
— Coladiket
== Dike eller ledning
P Fiddesrikining
{<20-drsregn)
® > 100-traregn)
Teknisk anléggning

[ Version: 7
| Datum: 2025-11-05
Copyright ® Lantméteriet

4.8 Naturmiljo

I bifogad Naturvdrdesinventering (bilaga 2, WSP 2023-11-16) beskrivs omradets naturvirden. Storre delarna av
inventeringsomradet har bedomts ha lagt naturvirde, detta di omradet néstan fullstindigt utgors av
produktionsskog. Norra delen av omradet utgors av dldre produktionsskog, och den sddra delen av ung

Hllustration for avledning for olika dterkomsttider (bilaga 3, Sweco 2025-11-05)

20 (21)



Planbeskrivning
Detaljplan for del av Klevshult 1:4 med flera

produktionsskog. Sddana biotoper har ingen storre biologisk mangfald. De viarden som férekommer ar kopplade
till den lilla skogsglédntan med dod ved som utgor naturvirdesbiotop 1 och de vdrdeelementen som finns spridda i
skogen. I omrédets sodra del &r marken sandig med tallskog, vilket 4r en biotop som gynnar vissa svamparter
och kirlvaxter. For att sddana arter ska forekommer krivs dock att traden dr ett par &rtionden dldre for att
mykorrhiza ska hinna bildas. Fjillig taggsvamp som noterades i vidgkanten &r en sadan art, den individen som
noterades var sannolikt kopplad till en nagot éldre tall ndra vigen. Kalktallort som noterades 1
inventeringsomradets norra del dr en parasit pd mykorrhizasvampar som i sin tur ar kopplade till tall. Arten &r en
signalart med lgt signalvirde i barrskogar. Aven spér av fridlysta spillkrakan noterades pa tva platser, i form av
hackspar i 1dgor och stubbar. Arten nyttjar stora revir pa upp till 1 000 hektar varpa att inventeringsomradet ingar
som en del i ett sddant revir &r sannolikt och paverkan blir d& minimal.

I Naturviirdesinventering (bilaga 2, WSP 2023-11-16) framgar att omradet inte bestar av sumpskog, enligt
Skogsstyrelsens kartlaggning.

Sjalva skogsbiotoperna i inventeringsomradet saknar forekomst av invasiva arter, det fynd av blomsterlupin som
forekommer ligger i skogskanten intill industriomradet och bostadsomradet (landskapsomrade 1 och 2). Det &r
vanligt att finna invasiva arter pa just sddana platser dér de har latt att spridas néra tradgardar och végar dér
massor fraktas. Blomsterlupin betraktas som problematisk av Naturvardsverket men omfattas inte av nigon
lagstiftning. Vaggeryds kommun har en rutin for hantering av invasiva arter, dir bekdmpning sker genom tidig
insats, exempelvis upprepade avklippningar fére blomning eller utdragning av hela plantor. Det &r markédgarens
ansvar att detta genomfors. Véixtmaterialet hanteras enligt Naturvardsverkets riktlinjer — samlas i dubbla
forslutna sackar och 1dmnas som restavfall pa anvisad atervinningscentral. Uppfoljning bor ske under flera
sdsonger for att forhindra atervixt. Sammanfattningsvis bedoms inventeringsomradet 6ver lag ha laga
naturvédrden och daliga forutsittningar for biologisk méangfald eftersom det till 6vervdgande del bestar av
intensivt brukad skogsmark.

4.9 Ekosystemtjanster

Stréket utmed Goladiket har en reglerande funktion for befintlig dagvattenhantering och fortsatt funktion for
avrinning mot Lagan behdver beaktas. Stréket regleras med allmén platsmark natur for fortsatt funktion.

Viégkanter utmed 846 utgor stodhabitat for grasmarkens grona infrastruktur. Planforslaget skapar forutséttning
for artrika grasbeklddda kantzoner utmed vagstrackningar.

Lagan utgor véardekérna for vattnets bla infrastruktur och planomréadet utgér vardenédtverk varmed naturligt
blotare partier bor bevaras. Lagpunkter inom planomradet sdsom Goéladiket och den syddstra delen av
planomradet regleras med allmén platsmark natur, vilket bidrar till att bevara naturliga lagpunkter.

Inom omradet kommer storre delar att hardgoras vid exploatering varmed strak av vegetation sdsom trad ar
positivt att tillskapa eller bevara inom kvartersmark for att bidra till reglerande funktion for lokalklimat och
luftrening.

4.10 Halsa och sakerhet
4.10.1 Riskfor olyckor

E4 utgor primérled for transporter av farligt gods och klassas som /g risk enligt Lénsstyrelsens vigledning for
planering vid farligt gods-led (2024). En bebyggelsefri yta om 50 meter sékerstills darfor pa detaljplanekartan.
Transport av farligt gods pa jarnvdg dr mojligt pé alla jarnvagar. For transporter av farligt gods 1dngs Halmstad-
Nissjo-Jonkopingsbanan sikerstélls ocksa en bebyggelsefri yta om 30 meter mot jirnvéigen inom sa kallat
reducerat avstand. Reducerat avstand innebér sarskilda krav pa utformningen vilket framgar nedan.
Bedomningen av avstdnd gors utifran Lansstyrelsens vdgledning.

Utdver bebyggelsefri yta finns grundkrav som maste uppfyllas vid omradets anldggning:
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o  For sédkerstilla att vitskor vid olycka inte rinner in omrddet anordnas diken mot E4 och Halmstad-
Nissjo-Jonkopings-banan.

o  For att minska risken att tank punkteras ska sidoomradet vara fritt fran oeftergivliga och spetsiga
foremal.

® For att minska effekter vid utslidpp av giftig gas ska luftintag placeras hégt och pa motsatt sida frdan
leden.

Till det tillkommer funktionskrav som maste uppnas. Funktionskraven ér till for att reducera risken for kollision,
stralningseffekter, giftig gas samt underlétta utrymning. For planomradet géller utdver grundkraven:

e Risker kopplat till kollision erfordrar i planomradets fall inga atgérder eftersom avstandet verstiger 30
meter fran bade E4 och jarnvég och endast ett fatal mdnniskor kommer befinna sig i zonen.

e  For att reducera stralningseffekter utformas fasad i obrdnnbart material upp till 50 meter fran
transportleden. I planomradets fall géller det tillkommande bebyggelse ndrmast jairnvagen.

e For att tillgodose siker utrymning ska utrymningsvigar leda till motsatt sida av transportled for farligt
gods.

Grund- och funktionskravet har sékerstillts i detaljplanen genom planbestimmelser sdsom bebyggelsefria zoner,
obriannbara fasadmaterial, placering av luftintag samt utrymningsvégar.

Karta med skyddsavstdnd fran E4 och Hasttad—Ndssj(')'—J()'nk()ping—baan. Hlustration: Raaiairlicitektur.

22 (23)



Planbeskrivning
Detaljplan for del av Klevshult 1:4 med flera

4.10.2 Riskfor versvamning

Risk for 6versvamning beskrivs i dagvattenutredningen (bilaga 3, Sweco 2025-11-05). Skyfallsanalysen har
genomforts 1 form av en lagpunktskartering dér kénsliga omraden och storre flodesvégar har identifierats.
Analysen visar ndgra mindre flodesvigar och ett antal instingda omraden. Endast Goladiket leder in vatten fran
uppstroms omraden. I utredningen beskrivs vattenfyllda lagpunkter vid ett 100-arsregn utan hinsyn taget till
infiltration. Med utgangspunkt i Klimatologi 47 motsvarar ett 100-arsregn med 1 timmes varaktighet och
klimatfaktor 1,4 63 mm regnbelastning (SMHI, 2024). Vid stora floden 6verskrids befintliga trummors kapacitet
och vatten stiller sig da uppstroms trummorna. Det hér kan skapa vattensamlingar som alltsé inte syns i
analysen.

Eftersom planomradet kommer exploateras fordndras hojdforhallanden inom planomradet och forutséttningarna
for skyfall fordndras. I dagvattenutredningen foreslés flera atgarder for att undvika staende vatten, bland annat
genomténkt hojdsattning, nedsénkta parkeringsytor, grona tak. Utformningen ska minska risken for att
byggnader och kinslig infrastruktur paverkas — exempelvis E4. Principiell hojdséttning foreslas i
dagvattenutredningen:

e Ytorna kring byggnader bor anpassas s att de tydligt lutar fran byggnader. Nér dagvattensystemet gar
fullt till markniva (vid aterkomsttider 6ver 20 ar) avrinner vatten da sdkert fran byggnader.

e Parkeringsytor och interna vignit bor utformas sa att vatten kan stélla sig tillfalligt vid extrema
handelser. Parkeringsytor utgor alltsa lokala lagpunkter som kan fyllas upp vid stora regnhédndelser.

e  Ytor ndrmast E4 och jarnvig ska anldggas med lutning fran dessa. Om det inte bedoms tillrdckligt kan
exempelvis en skyddande vall anldggas for att hindra vattnet att na infrastrukturen.

e  Vig 846 ska anldggas hogre 4n omgivande mark for att vara farbar vid en nodsituation.
Omkringliggande mark ska luta bort fran vagkroppen.

e Ytorna ndrmast Goladiket kan vid skyfallshdndelser tilldtas avrinna mot diket. Omréadet ndrmast diket
ska héllas fritt fran bebyggelse sa att diket kan tillatas braddas vid hoga floden.

4.10.3 Risk for erosion, skred och ras

I Markteknisk undersékningsrapport (bilaga 4, WSP 2025-03-21) beskrivs planomradet geotekniska
forutsittningar. I rapporten framkommer ingen papekad risk for erosion, skred eller ras. Marklutningen ar storst
runt Goladiket dér plankartan sékerstdller markanvandningen natur. 1 sldnterna vid vdg 803 och ramperna till E4
forldggs inga byggnader.
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o

{:“ Terranglutning 1:15 000

' . 1. 0 100 200 300 400 m VY
Terrdnglutning. Underlag frdn Lantmditeriet. lllustration: Radar arkitektur.

4.10.4 Fororenad mark och bebyggelse

Det finns ingen misstanke om fororenad mark inom planomréadet baserat pa Lansstyrelsens karttjanst
Efterbehandling av férorenade omrdden (EBH). Norr om planomradet ligger flera verksamheter upptagna i
EBH-kartan som visar potentiellt fororenade omraden. Verksamheterna utgéras av bland annat en
bilvardsanliggning, sagverk, drivmedelshantering, verkstadsindustri och behandling av trd.
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Efterbehandling av férorenade omraden, EBH-kartan enligt Linsstyrelsens webbgis.
Ilustration: Radar arkitektur

I Markteknisk undersokningsrapport (bilaga 4, WSP 2025-03-21) beskrivs undersokningen av foéroreningar i
planomradet. I undersdkningen gar att ldsa att inga féroreningshalter 6verskridande Naturvardsverkets generella
riktvérden for Kénslig Markanviandning (KM) och Mindre Kénslig Markanvéndning (MKM) har péavisats i jord.
Av analyserade dmnen har endast metaller pavisats 6ver laboratoriets rapporteringsgréns. I rapporten bedoms
fyndet inte paverka ménniskors hilsa negativt eftersom det ar tydligt geografiskt avgrénsat till en provpunkt. I
ovrigt patraffades inga undersokta viarden overstigande MKN eller relaterade riktvarden. Fynden beskrivs mer
utforligt i bilagan.

411 Geotekniska forhallanden

I Markteknisk undersokningsrapport (bilaga 4, WSP 2025-03-21) och PM Geoteknik (bilaga 5, 2025-03-25)
beskrivs planomradet geotekniska forutsittningar. Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden inom omréadet av
sand (isdlvssediment). Skattat jorddjup i planomradet & 30—50 m i den norra delen medan jorddjupet uppskattas
overstiga 50 meter i den sddra delen. En punkt bredvid den vdg som gar genom omradet finns det uppgifter att
jorddjupet &r tre meter. Intilliggande punkter med uppgifter pa jorddjup mellan 11 meter och 25 meter finns
langs jarnvégen i vdster och E4 i ster.

Utforda radonmétningar har varierat mellan 0,0-5,3 kBq per kubikmeter vilket enligt radonhandboken/
boverkets riktvdrden klassificerar undersokt omrade som ldgradonmark och att byggnader skall uppforas
radonskyddat.
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Jordart inom planomradet domineras av isdlvssediment.

4.12 Hydrologiska forhallanden
I markteknisk undersékning (bilaga 4, WSP 2025-03-21) installerades 7 grundvattenrér. Hogst grundvattenniva —
2,23 meter under markytan noterades i omréadets sydvistra horn och ldgst grundvattenniva — 3,35 meter under

markytan noterades i omradets sydostra horn. I ett skruvprovtagningshal i omradets nordvéstra del observerades
grundvattenytan 1,5 meter under marknivan.

413 Fornléamningar

I bifogad arkeologisk utredning (bilaga 6, Sweco 2024-01-12) beskrivs resultatet av den arkeologiska
utredningen steg 1. Syftet med den arkeologiska utredningen ar att ta reda pa om fornlamningar berdrs av den
planerade exploateringen. Innan utredningen var tva ldmningar kénda inom utredningsomradet. I sddra dnden av
utredningsomradet ldngs med Ostra sidan av vdg 846 stor en milstolpe (L1972:7412) fran ar 1779 beddmd som
fornldmning. I utbredningsomréadets norra énde, dir vig 803 ansluter till vag 846, finns en plats med tradition
(L1972:7807) registrerad som 6vrig kulturhistorisk ldmning. Milstolpen (L1972:7412) ska sta kvar pa
ursprunglig plats. Tillstand fran Lénsstyrelsen kommer att krivas om markingrepp behdver goras inom 10 meter
fran fornlamningen.

Vid inventeringen har 24 nya lamningar patréffats. Dessa bestar av 14 omrdden med skogsbrukslamningar, nio
kolbottnar och en kolarkojgrund. Samtliga nyregistreringar bedémdes som dvriga kulturhistoriska ldmningar och

beddms darfor inte som fornldmningar i bemérkelsen att de omfattas av kulturmiljolagen.

Kommunen beddmer att ytterligare antikvariska atgérder inte krdvs inom utredningsomrddet. Om man vid
gravning eller annat arbete patraffar fornldmning foreligger anmélningsplikt enligt 2 kap kulturmiljolagen.
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4.14 Fysisk miljo
4.14.1 Bebyggelse och stadsbild

Planomradet bestdr av skogsmark. I sodra planomrédet finns fastigheten Klevshult 1:192 som é&r bebyggd med en
telestation. Telestationen ska bevaras.

Bebyggelsen i Klevshult utgérs av smahus i 1-2 plan, primért dster om vig 846, samt en blandning av smé- och
storskaliga verksamheter inom traforddling och végservice véster om vig 846. Sagverket &r dominerande i ortens
identitet. Bebyggelsestrukturen ar orienterad ldngs 846 med nagra enstaka lokalgator som tillkommit med ortens
utveckling under 1900-talet.

4.14.2 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hénsyn till personer med nedsatt rorelseforméga
och/eller orienteringsformaga. Omrédet innehéller inga storre hojdvariationer vilket gor det latt att
tillgénglighetsanpassa.

4.15 Sociala forutsattningar

Planforslaget mojliggor ny verksamhetsmark i Klevshult, Vaggeryds kommun. Verksamhetsmark ar en viktig
tillgdng for orten och kommunens utveckling och ger moéjlighet for ytkrdvande foretag att etablera sig och bidra
med arbetstillfdllen inom kommunen. Detta kan bidra till att gora Vaggeryd till en attraktiv kommun, bade for
nédringsliv och boende, och bidra till en forenklad vardag for Klevshults- och Vaggeryds invénare, med god
tillgdng och tillgdnglighet till arbetsplatser.

4.16 Teknik
4.16.1 Vatten och spillvatten

Befintliga ledningar for vatten och spillvatten finns i titorten Klevshult och kommer behdva byggas ut till
planomradet. Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nétet. Utrymme for pumpstation ar sakrat i
plankartan utmed vég 846 i anslutning till Goladiket.

4.16.2 Elforsorjning

Vaggeryds energi ansvarar for distributionsledningar i omradet. Befintliga ledningar finns i vag 846. Befintliga
ledningar finns i ocksa i kvartersmarken norr om korsningen 846-803, bade Osterut parallellt med E4 samt
mellan korsningen 846-803 och bebyggelsen i Klevshult. Ledningarna som ligger pa kvartersmark kommer
flyttas och forlaggas utanfor planomréadet. Arbetet bekostas av exploatdren.

Tillkommande bebyggelse ansluts till elnétet. Tillkommande transformatorstationer kan férldggas inom
markanvandningen industri.

4.16.3 Fiber

Fiberledningar som tillhor Globalconnect, Skanova, Tele2 och Telenor gar langs vig 846 samt fran norr om
korsningen 846—804 och vidare norrut parallellt med E4. Ledningarna som ligger pé kvartersmark kommer
flyttas och forldggas pa allmén plats. Arbetet bekostas av exploatdren.

Planomradet ansluts till befintliga fiberledningar.

4.16.4 Uppvarmning

En detaljplan far inte reglera vilken uppvarmningsteknik som ska anvindas. Daremot ser Vaggeryds kommun
gérna att kommande byggnation ansluts till fjarrvarmendétet eller ges annan uppvarmning baserad pa
fornyelsebara energislag.

Ledningsnét for fjarrvarme finns inte i Klevshult tétort och forutsattningar bedoms inte finnas for att bygga ut
systemet. Omradet kommer behdva 16sa uppvarmning genom vriga alternativ.
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4.16.5 Avfall

Kommunalférbundet SAM (Samverkan Atervinning Milj6) ansvarar for insamling av kommunalt avfall. For
Ovrigt avfall fran verksambhet anlitas privata aktdrer. Detta innebaér att flera aktdrer for avfallshdmtning kan
komma att rora sig p4 omradet. Fastighetsdgaren ansvarar for att f6lja géllande lagstiftning, policys, riktlinjer

eller program for avfallshanteringen.

417 Service

I Klevshults téitort finns offentlig service i form av forskola och skola F-3. Norr om planomradet finns
hotellverksamhet samt fordonsservice och restaurang samt busshallplats och tagstation.

4.18 Trafik och mobilitet

I Vaggeryds kommuns miljoprogram &r ett av malomradena héllbara transporter och resor. Hallbara transporter
och resor innebér bland annat att kommunen ska verka for en attraktiv kollektivtrafik och att kommunen ska ha
trygga, sékra och ldttorienterade gdng- och cykelvigar som binder samman malpunkter. Hallbara transporter
innebdr dven att minska de fossila transporterna och for att minska utsldpp av koldioxid och farliga partiklar.

4.18.1 Viktiga kopplingar
Viktiga kopplingar blir till Klevshult samhélle, norr om planomradet, med héllplats till tdg och buss samt hotell

och restaurang. Utbyggnad av gang- och cykelvég fran tétorten till planomréadet bidrar till att nd planomradet via
gang och cykel fran ovriga titorten. Vidare ar dven koppling till 6vriga delar av kommunen, som bland annat
Skillingaryd och Vaggeryd av vikt. Aven kopplingen mot Jonkdping i norr och Virnamo i sdder #r av betydelse.

Planen méjliggdr men sdkerstaller inte ett stickspar pa Halmstad-Nassj6-Jonkopingsbanan.

4.18.2 Trafikfloden

Inom och i angrénsning till planomradet finns de statliga vigarna 846 och 803 och strax dster om planomradet
E4. Trafikfloden pa vdgarna och i dess korsningspunkter beskrivs i trafikutredningen (bilaga 7, Sweco 2025-11-
05). Arsdygnstrafik (ADT) uppmiittes 2016 pa vig 846 till 2 060 fordon per dygn. Trafiken flodar delvis till och

fran E4 men &dven i s6derut sett fran trafikplats Klevshult.

| ¥l ] Mitpunkt Vagnummer Matar Apt Andel
= e i E4 lastbilstrafik

:' E L4 i 1 Vag 846 2012 990 19%
S 2 Vag 846 2016 1390 28 %
.'I . 3 Vag 803 2016 2060 37 %

] 4 E4 avfart norrifran 2020 900 22%
I'J & 5 E4 pafart norrut 2020 900 22%
; 6 Vag 803 bro 2014 2400 29 %
I 6" Vag 803 bro 2020 1830 27 %
.'r 7 E4 pafart soderut 2020 600 17 %
( 8 E4 avfart séderifran 2020 600 17%

9 Vag 803 2016 650 1%

I - ol N *Trafikflodet pa bron, nummer 6, har justerats tll r 2020 utifran de senaste beddmningama
i i pa rampema runt cmkring.
|

o

|

[}

[ - E4
.'I @l ' : O Trafikmétning
r {7 Bedomt trafikfiode

Figur 2. Platser med trafikmétningar som ingar i utredningen. De olika symbolema visar olika
matmetoder. Matningen pa vag 846 ligger lite l3ngre stdenut 3n kartbilden visar men &r relevant for
hela strackan upp fill korsningen med vag 803. Bakgrundskarta: € OpenStreetMap bidragsgivare.

Trafikmdtningar enligt trafikutredningen (bilaga 7, Sweco 2025-11-05).
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Planomradet ar tinkt att ansluta mot vag 846 och 803. Vig 846 och vig 803 &r klassade som 6vrig lansvag.
Vigarna mots i en trevdgskorsning av typ C vilket innebér att det finns ett separat vanstersvingskorfalt fran ost
pa vig 803. Vig 846 soderifran har stopplikt i korsningen.

Oster om treviigskorsningen ligger trafikplats 86. E4 och trafikplatsens ramper ir utpekade som riksintresse for
kommunikation. Pa den vistra sidan av trafikplatsen ligger pa- och avfartsramper nagot forskjutna som tva
trevagskorsningar. Avfartsrampen har vdjningsplikt mot vég 803. Pa den &stra sidan av trafikplatsen ansluter pa-
och avfartsramperna till en droppe som medfor att fordon pa vég 803 fran vist som ska koéra norrut pa E4 far
foretrdde genom att trafiken som kommer frén 6st pa vig 803 har véjningsplikt. Avfartsrampen fran sdder och
vég 803 har véjningsplikt mot trafiken inne i droppen.

Hastigheten pé vég 846 sdder om korsningen med vig 803 &r reglerad till 80 km/tim och vagbredden ar 7,5
meter. Hastigheten pa vdg 803 &r reglerad till 70 km/tim och védgbredden &r 8 meter, genom trafikplatsen &r
vagen nagot bredare, 9 meter. Inom téttbebyggt omréade i Klevshult dr hastigheten reglerad till 50 km/tim pa vag
846, pa denna del dr vigbredden kring 9 meter. Hastigheten pa E4 ér reglerad till 120 km/tim.

Det finns viltstdngsel i planomradet som utgor planomradets avgransning. Staketet bevaras vid exploatering.

4.18.3 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbana saknas i dag i omrédet. I planen foreslas en gang- och cykelbana langs véstra sidan av 846,
for att mojliggora anslutning till befintligt gdng- och cykelvigsnit inom tétorten. Gang- och cykelvig behdver
byggas ut utanfor planomradet utmed vig 846.

4.18.4 Kollektivtrafik

Kollektivtrafik i Klevshult utgér fran stationen centralt i orten. Krosatigen trafikerar strickan Varnamo—
Jonkoping samt Halmstad—Nassjo—Jonkoping. Fran Klevshult har tdget femton avgangar under vardagar i
respektive riktning. Forstudier padgér for en busslinje som binder Skillingaryd, Horle och Vérnamo med stopp i
Klevshult. I samrad med Jonkdpings lénstrafik bedoms en busshallplats bast forldggas strax sdder om Goladiket
for kollektivtrafikforsorja omradet i framtiden.

4.18.5 Angdring och parkering

Kvarteren kommer angoras fran 846 och 803. Korsningsutformning beskrivs 1 Trafikutredning (bilaga 7, Sweco
2025-11-05). Vagomrédet i planen tar ocksa hdjd for att pa sikt rymma en rondell vid korsningspunkten 843-
803. Planens utfartsforbud dr utformade for att mojliggora tdnkt utbyggnad och den framtida kapacitetshojande
atgirden.
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Hllustration éver befintliga och planerade anslutningspunkter till vig 846 och 803.

I kartan ovan beskrivs befintliga och planerade anslutningspunkter. Punkt 1 &r befintlig men utvecklas vid
planens genomférande med kapacitetshdjande atgérder och utformning tillsammans med anslutning 2. Punkt 3 ar
ett reservat for framtida anslutning till en eventuell rondell varvid punkt 2 stangs. Punkt 6 och 8 &r befintliga
anslutningspunkter for sma skogsvégar som sténgs vid planens genomforande eftersom skogsbruk inte langre &r
aktuellt. Punkt 12 planeras att stingas. Vagen 4r en liten servicevég till nitstationen inom Klevshult 1:192.
Anslutningen flyttas istéllet cirka 50 meter norrut, punkt 13. Punkt 11 &r en befintlig anslutningspunkt som
utvecklas vid planens genomférande. Punkt 4, 5, 7, 9 och 10 &r tillkommande nya anslutningspunkter.
Anslutningarnas forutséttningar beskrivs mer utforligt i Trafikutredning (bilaga 7, Sweco 2025-11-05).

Med foreslagen utformning minimeras antalet utfarter pa mot viag 846 och 803 vilket &r viktigt for vigarnas
funktion. Anslutningspunkterna forlaggs med 200-250 meters avstdnd med hénsyn till detta. Utfarter utformas
enligt Trafikverkets riktlinjer Vdgar och gators utformning (VGU).

Parkeringsbehov ska 16sas inom kvartersmark.

4.18.6 Dimensionerande fordon och vagars utformning

Verksamhetsomrdden behdver ha god tillginglighet for 1dngre lastbilsekipage och tillrdcklig barighet. Vig 846
anges 1 nuldget ha barighetsklass BK4, med sirskilda villkor. Forutséttningar for barighetsklass och fordon upp
till 34,5 meters ldngd ska utredas vidare efter planens laga kraft. E4 samt ramper vid trafikplats Klevshult anges i
nuldget vara 6ppna for langa fordonstag.

Vigarnas sidoomraden ska utformas sé att risken for svara personskador vid avkorningsolyckor forebyggs. Av
trafiksdkerhetsskél far det inte forekomma nagra fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga konstruktioner och
foremal sasom exempelvis fordon inom végens sikerhetszon. Sékerhetszonen berdknas enligt Vigars och gators
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utformning (VGU) utifran vagtyp, hastighet och trafikflode och beddms i detta fall att vara fem meter fran
végkant.

5. Konsekvenser
5.1 Natur

5.1.1 Grénomrade och artskydd

Storre delen av planomradet regleras till industrimark, verksamheter och servicefunktioner. Det innebér en stor
forandring fran det skogsbruk som omradet utgdrs av idag. Omrédet angrénsar dock i norr till Klevshults
industriomréde och blir en naturlig expansion av det industriomréde som finns i dag.

Vissa befintliga gronstrak kommer fortsatt bevaras vid genomforandet. Straket utmed Goéladiket bedoms ha
fortsatt funktion for dagvattenhantering, samt bevarande av naturvérdesbiotop med visst naturvirde. Med
utgédngspunkt i naturvirdesinventeringen bedoms inga omraden med hogre naturvirden paverkas negativt och
beddomningen ir att artskyddet inte aktualiseras for véxt- eller djurlivet.

5.1.2 Landskapsbild

Detaljplanen innebér en stor forédndring pa landskapsbilden. Skogsomradet som utgdr hela planomradet
omvandlas till kvartersmark for industritomter. Skogslandskapet ersitts av ett industrilandskap. Skogsridaer
foreslas bevaras ndrmast jarnvagen i vister och E4 i dster for att mildra negativa effekter pa landskapsbilden.

Naturmarken i planens norra del, mot bostadsbebyggelsen i Klevshult, innebér att konsekvenser for

landskapsbilden for de angrdnsande enskilda fastigheterna mildras. Vallen syftar till att minska insyn, storningar
och buller.

5.1.3 Naturreservat

I planomradet finns inga skyddade omraden.

5.2 Miljo
De miljomal som &r sirskilt angeldgna for Vaggeryds kommun héllbarhet &r begrdnsad klimatpaverkan, god
bebyggd miljo samt ett rikt djur- och véxtliv. Nedan redovisas detaljplanens paverkan pa dessa miljomal.

Begrdnsad klimatpaverkan

*  Planomradet ges forutsittning att kopplas samman med befintlig gdng- och cykelvigsnét fran tdtorten.
Gang- och cykelvagsstrukturen kommer byggas ut i planomradet. Forutséttning for framtida
busshéllplats inom planomradet bedéms finnas samtidigt som forutséttning skapas att na omradet fran
befintlig tagstation.

*  Mojliggor for fler arbetsplatser i nirheten till bostadsbebyggelse.

e Genom etablering av lager- och logistikverksamhet i néra anslutning till befintliga
kommunikationsstrdk sdsom E4 minskas transportldngder.

»  Forutsattning for stickspar skapas varmed godstransporter kan dverforas fran lastbil till jarnvégstrafik
vilket inom en framtid kommer bli elektrifierad for strackan.

God bebyggd miljo
*  Befintliga system och investeringar avseende gatunit, kollektivtrafik med mera utnyttjas.
e Narhet till centrum, skolor, service och fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bilakande.

*  Dagvattenhantering sker genom nyttjande av befintliga lagpartier och vattenstrak.
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Ett rikt djur- och vixtliv

*  Bevarad natur lings Goladiket bidrar till bevarande av utpekat omrade for naturvarden.

5.3 Miljobedomning
Genomforandet av planen antas inte medfora en betydande miljopéaverkan enligt uppréttad undersdkning

(bilaga 1, Vaggeryds kommun 2025-04-02). Bedémningen ér att foreslagen ny bebyggelse inte kommer att ge
nagra negativa konsekvenser for ménniskors hélsa och att inga miljokvalitetsnormer kommer &verskridas.

53.1 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Vid upprittande eller dndring av detaljplan ska kommunen undersdka om planens genomforande kan antas
medfora betydande miljopéverkan, i enlighet med 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen. Om genomférandet av
planen kan antas medftra en betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning genomforas.

Kommunen gor med hénvisning till genomf6rd undersdokning bedémningen att betydande miljopaverkan inte
riskerar att uppsta pa grund av planforslaget varfor fortsatt strategisk miljobedomning inte anses nédvandig och
en strategisk miljobedomning behdver inte upprittas.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade enligt protokoll 2025-11-29 § 158 att genomférandet av forslag till
detaljplan inte bedéms innebira risk for betydande miljopéaverkan.

5.3.2 Strandskydd

En liten del, cirka 2 200 kvadratmeter, av planomradet omfattas av strandskyddet kopplat till Lagan.
Bestammelsen strandskyddet dr upphdvt regleras inom den del av strandskyddat omrade som &verlappar
planomradet. Bestimmelsen regleras bade inom planerad kvartersmark och allmén platsmark. Motivet till
upphédvande &r att omradet &r vél avgrinsat fran strandlinjen langs Lagan enligt Miljobalken kap. 18 ¢ § p 2. E4
beddms utgora en sa pass tydlig avgransning att det foreslagna omradet for upphévande inte uppfyller
strandskyddets syften.

Goladiket omfattas inte av strandskydd enligt Lansstyrelsens karttjénster.
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i N

Strandskyddsomrédet enligt 7 kap. miljobalken foreslas upphévas vid plaens genomforande med stod i 7 kap.
18 ¢ § p 2 miljobalken. Underlag fran Lénsstyrelsen webbgis. Illustration: Radar arkitektur

5.3.3 Dagvatten

Med i dagvattenutredningen (bilaga 3, Sweco 2025-11-05) foreslagna atgirder bedoms konsekvenserna for
dagvatten hanteras pa ett tillfredstéllande sitt. Det gors genom en for omradet heltickande dagvattenanldggning
som técker loser bade upptagning, rening, fordréjning och avledning.

Foreslagna dagvattenatgirder och avsatta ytor bedoms vara lampliga for dagvattenhantering, och i tillrdcklig
omfattning for att omradet ska kunna omhéinderta motsvarande 20-ars regn. E4, vig 846 och jirnvig bedoms inte
paverkas negativt med tdnkt utformning av dagvatten. For storre floden, se avsnittet Gversvamning.

5.4 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter i miljobalken om viss ldgsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i utomhusluft,
olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Genomforandet av planen beddms inte medfora en betydande miljopaverkan enligt uppréttad undersékning
(bilaga 1, Vaggeryds kommun 2025-04-02). Bedémningen ér att foreslagen ny bebyggelse inte kommer att ge
nagra negativa konsekvenser for ménniskors hélsa och att inga miljokvalitetsnormer kommer &verskridas.

541 Luftkvalitet

Den trafikdkning som blir resultatet av den foreslagna byggnationen bedéms medfora en 6kning av kvévedioxid-
och PM10-halterna. Det finns dock inget idag som tyder pa att miljokvalitetsnormer for luft riskerar att
overskridas i Vaggeryds kommun.
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5.4.72 Vattenkvalitet

I dagvattenutredningen (bilaga 3, Sweco 2025-11-05) beskrivs konsekvenser for vattenkvalitet. Det &r viktigt att
se till behovet av rening av dagvatten med hansyn till mottagande recipient. De vanligaste fororeningarna i
dagvatten ér olja, metaller och ndringsdmnen i form av kvive och fosfor. Fororeningarna uppstar vanligen pa
trafikerade ytor sdsom parkeringar, vigar och lokalgator. Féroreningar som kan véntas fran aktuellt planomrade
dr dels kopplade till transport och slitage av fordon som sprids pa de hardgjorda ytorna, dels fran férorenande
industriverksamheter.

Dagvattenutredningen (bilaga 3, Sweco 2025-11-05) omfattar berdkningar av paverkan pé vattenkvalitet vid
planens genomforande. Metoden for berdkningar beskrivs mer utforligt i utredningen. Sammanfattningsvis
beddms forutsittningarna vara goda for att uppné erforderlig rening av dagvatten inom planomradet. De
berdkningar av fororeningar som presenteras i utredningen &r oversiktligt och schablonméssigt genomforda. For
att gora en komplett beddmning krévs ytterligare information om den planerade exploateringen. Den faktiska
reningseffekten i exempelvis reningsdammar, makadamdiken och de allménna fordrdjningsanlaggningarna beror
pa hur dessa utformas. Vid projektering ska dérfor savil fordrojande som renande effekt beaktas sé att MKN inte
riskerar paverkas negativt. For att uppna erforderlig rening rekommenderas att dagvatten inom planomradet
hanteras i 6ppna anlidggningar. Genom att behandla dagvatten fran planomradet i flera steg i vildimensionerade
anldggningar bedoms mdjligheterna vara goda for att detaljplanen inte ska innebara negativ paverkan pa MKN.
Inom kvartersmark ska rening ske genom reningsanlédggningar sasom reningsdammar och makadamdiken innan
dagvattnet nar de allménna dagvattenanlaggningarna och reningen utformas for att moéta de krav som
verksamheten kriver.

5.4.3 Omgivningsbuller

Det finns i dagsldget bullerkrav utomhus enbart f6r markanviandningen bostéder. Inom planen planeras inga
bostider. Planen kan innebira liten till marginell piverkan pd omgivningsbuller som alstras i omradet. Okat
buller alstras framst fran trafik och verksamheter. Verksamheternas art dr okédnd och bullrande verksamheter
provas i sérskild tillstdndsprovning.

For okat buller kopplat till trafik som kan ténkas paverka befintliga bostéder norr om planomradet anvénds
Trafikverkets trafikalstringsverktyg for bedomning av tillkommande trafik. I Trafikutredning (bilaga 7, Sweco
2025-11-05) uppskattas trafiken 6ka med 3 200 fordon per dygn. Sannolikt kommer den tillkommande trafiken
framst belasta trafikmotet och 846 ndrmast E4. Vigens arsdygnstrafik uppgér idag till 4 000—-8 000 fordon och
skyltad hastighet dr 70 kilometer per timme. Med hjélp av Trafikverkets publikation Hur mycket bullrar
vdgtrafiken? bedoms avstandet fran vagmitt for 60 dB ligga pa 50—70 meter. Fran korsningen véag 846-803 ar
avstandet till nirmsta byggnad 190 meter. Aven med tillkommande trafik enligt trafikalstringsverktyget bedéms
riktvdrdet 60 dB vid fasad kunna uppnas.

5.5 Halsa och sakerhet
5.5.1 Fororenad mark och bebyggelse

Planforslagets konsekvenser avseende risk for fororenad mark och bebyggelse ér framst kopplat till
verksamhetens art som i nuldget ar oként. Tillstdnd for miljofarlig verksamhet 1dmnas av Vaggeryds kommun for
respektive tillkommande verksamhet. Genomfora provtagningar och analyser (bilaga 4, WSP 2025-03-21)
indikerar inte pé 6verskridande halter for denna typ av markanviandning. Diuron férekommer i hdga halter i ett
av proverna men markanvindningen bedoms alltjimt som lamplig.

5.5.2  Qversvdmning

Planens konsekvenser kopplade till risk for 6versvdmning beskrivs i dagvattenutredningen (bilaga 3, Sweco
2025-11-05). Vid skyfall berdknas trummor och vissa ldgpunkter f& staende vatten lokalt. Utredningen foreslar
atgirder som mildrar konsekvenserna av oversvimning. Bland annat rekommenderas att interna kdrytor och
parkeringsytor anldggs lagre 4n omgivande mark samt med lutning frén E4 och jarnvigen Halmstad-Néss;jo-
Jonkoping. Vidare rekommenderas att vag 846 har en hogre markhéjd &n omgivande mark. Inom kvartersmark
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uppskattas vatten bla stdende i ldgpartier sasom parkeringsytor och vegetation, till ett djup av cirka en decimeter
vid motsvarande ett 100-arsregn.

Utifran analysen kring skyfall &r bedomningen att rekommenderade atgérder ér tillrickliga for att inte paverka
funktionen for omgivande transportnit negativt vid skyfall. I exploateringsavtal regleras de principer som
dagvattenutredningen rekommenderar, vilket blir bindande for exploatoren att utféra. Med foreslagna atgérder
for utformningen beddms effekterna av ett skyfall vara tillrackligt 14ga.

5.5.3  Olyckor, brand och slackvatten

For att minimera risker kopplat till transport av farligt gods pa E4 och Halmstad-Nissj6-Jonkdpings-banan. har
plankartan sékrat ett skyddsavstand pa 50 respektive 30 meter. Grundkrav samt funktionskrav bedéms uppfyllas
genom reglering av planbestimmelser av exempelvis bebyggelsefria zoner, obrdnnbara fasadmaterial, placering
av luftintag samt utrymningsvagar. Beddmningen ir att markanvandningen i detaljplanen ar ldmplig i relation till
rekommenderade transportleder for farligt gods.

Vatten som anvinds som sldckmedel vid en brand kallas for brandvatten. Det vatten och blandningar med
eventuella dvriga vitskor som sedan kvarstar efter slackinsatsen kallas sldckvatten och innehéller olika typer av
fororeningar. Brandfragan ar av extra vikt vid intensiv forekomst av el-fordon.

Kommunala VA-anldggningar sd som vattenverk, vattenledningsnét och ravattentdkt har inte kapacitet for
foreskrivna brandvattenkrav. Separat brandvattensystem behdver upprattas inom omradet av exploatdren for att
uppfylla av raddningstjénst stillda krav.

Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt Svenskt Vattens publikation P114 Distribution av dricksvatten.
Avstandet mellan brandpost och uppstéllningsplats for slackbil far inte Gverstiga 75 meter. Uppstéllningsplatsen
far vara placerad maximalt 50 meter fran byggnadens angreppsvig. Raddningstjénstens insatstid bedoms likna
kor- och anspénningstid angivet som 0—14 minuter enligt MSB:s kartverktyg for anspanningstid. Tilltdnkta
verksamheter ansvarar for att tillgodose skyddskrav avseende brandsikerhet.

Avledning av slackvatten behover hanteras inom respektive fastighet och inte na allmanna
dagvattendammar/recipient. Brandvatten kan innehélla en rad fororeningar beroende pa vad som brinner och
vilket slaickmedel som anvinds. I den man det &r mojligt bor brandvattnet vallas in och tas om hand samt att
dagvattenbrunnar tétas.

5.5.4  Erosion, skred och ras

Planen bedoms inte innebéra risk for uppkomst av erosion, skred och ras, enligt PM Geoteknik (bilaga 5, WSP
2025-03-25). I PM framhaélls att inga totalstabilitetsproblem bedoms foreligga inom fastigheten eller fran
fastigheten mot vig E4. Bedomningen goérs med avseende pé de fasta friktionsjordslagren samt de relativt flacka
lutningarna i terrdngen och att marken ej planeras fyllas upp.

5.6 Sociala konsekvenser

Planen bedoms innebéra positiva sociala konsekvenser eftersom forutséttningar for foretagande och arbete
forvéntas forbéttras i Klevshult lokalt men ocksé i Vaggeryd i stort. Att fA ndrmare till arbete stirker den sociala
integration och jamlikheten.

Fran och med den 1 januari 2020 4r FN:s konvention om barnets réttigheter (barnkonventionen) svensk lag.
Barnkonventionen géller som utgédngspunkt for beslut som ror barn och unga, déribland beslut om
samhillsplanering och stadsutveckling. Planens ldge och innehéll bedéms inte paverka barn i sarskilt stor
utstrackning.
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5.7 Riksintressen
5.7.1 Naturvard, friluftsliv och Natura 2000

Planen bedoms inte innebéra ndgon paverkan pa riksintresse for naturvdrd, friluftsliv eller Natura 2000. Narmsta
skyddade omrade &r Store Mosse nationalpark som ligger visuellt avgrinsat pa drygt tva kilometers avstand fran
planomradet. Avstandet 4r sa pass tilltaget att visuell eller annan paverkan ar utesluten.

57.2  Kulturmiljo

Planen bedoms inte innebéra ndgon paverkan pa riksintresse for kulturmiljé. Kulturmiljon Fryebo som é&r skyddat
riksintresse for kulturmiljo ligger pa cirka tva kilometer fran planomradet, visuellt avgrénsat fran planomradet.

5.7.3  Trafikkommunikationer

Jarnvagen mellan Halmstad-Néssjo-Jonkoping utgdr riksintresse for trafikkommunikationer. Plankartan sékrar
ett bebyggelsefritt omrade pa 30 meter fran sparomradet, for att undvika risker kopplat till transporter av farligt
gods. E4 gér strax dster om omradet och omfattas ocksa av riksintresse for kommunikation. Plankartan sikrar ett
bebyggelsefritt omrade om 50 meter frin E4 for att minimera risker kopplat till transporter av farligt gods.
Planens genomforande bedoms inte paverka riksintresse for trafikkommunikationer negativt. Genom att i
plankartan reglera bebyggelsefria avstand skapas forutséttning for underhéll av riksintressen och fortsatt
funktion. Detaljplanen gransar dartill med 6verlappar inte omraden for jarnvégsplan.

Planens genomforande bedoms fa en positiv effekter pa riksintressena for kommunikationer eftersom byggbar
verksamhetsmark tillskapas i strategiska ldgen. Laddstation ldngs E4 bedoms ockséd gynna vigen och stirka
riksintresset. Planen mojliggdr men sékerstiller inte ett stickspar fran riksintresset Halmstad-Nassjo-
Jonkdpingsbanan. Om ett stickspar anldggs bedoms riksintresset inte paverkas negativt dé tillkommande
sparomraden anordnas utanfor jirnvagsplanens omrade. Stickspar bedéms ge en positiv paverkan pa riksintresset
eftersom befintlig infrastruktur kan nyttjas i hdgre utstrickning.

Med foreslagen strategi till skyfallshantering bedoms planforslaget inte innebéra negativa konsekvenser pa
riksintressen for trafikkommunikationer avseende risker for 6versvimning i vigomraden.

5.7.4 Totalférsvar

Klevshult ligger inom Hagshults flygbas paverkansomrade vilket innebar att omradet omfattas av riksintresset
for totalforsvaret, specifikt for forsvarets militdra verksamhet enligt Miljobalken 3 kap. 9 §. Mojlig paverkan pa
riksintresset &r tillkommande bebyggelse som riskerar att utgora flyghinder. Inom och utanfor tétbebyggt omrade
beddms byggnader dver 45 respektive 20 meter kunna riskera att utgdra hinder. Flyghinderanalys erfordras vid
en flyghindersanmaélan till Férsvarsmakten som avgor paverkan. Under detaljplanens process har synpunkter
inhdmtats fran berérda aktorer varmed bedomningen &r att planens genomférande inte riskera paverka
riksintresset negativt.

I 6vrigt bedoms planen paverka riksintresset for totalforsvar paverkas positivt eftersom byggbar mark tillskapas i
ndrheten av Hagshults flygbas som ocksé kan nyttjas for forsvarets verksamhet.

5.8 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en frén allmén synpunkt ldmplig anvéindning av mark- och
vattenresurser enligt 3 kap. Miljobalken. Bedomningen gors utifrdn paverkan pa:

e Jordbruksmark. Ingen pdverkan.

e Skogsbruk. Viss pdverkan. Med tanke pa planomrédets lédge, inklamt mellan infrastruktur, gors
bedomningen att rationellt skogsbruk é&r till viss del begrénsat och liget i stéllet lampar sig for
verksamhetsmark med stort behov av god infrastruktur.

e  Oexploaterade omraden. Viss pdverkan. Planomradet bedoms inte klassas som ett oexploaterad
omrade i miljobalkens mening. Delar av omréadet &r bebyggt med vigomraden med tillhérande
impediment. I arbetet med Oversiktsplan for Vaggeryd har flera andra omraden studerats for
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att utesluta att oexploaterade omraden tas i ansprak. I dversynen visas ingen mojlighet att
inrymma verksamhetsmark motsvarande planomréadet yta pa redan exploaterade omraden.
e Ekologiskt sérskilt kdnsliga omraden. Ingen pdaverkan.

5.9 Trafik och mobilitet

59.1 Motortrafik

I Trafikutredningen (Sweco 2025-01-22) beskrivs hur tinkt exploatering paverkar trafikfléden och vilken trafik
som alstras av tinkta verksamheter. Totalt bedoms planomradet generera cirka 3 200 fordon per dygn, varav
cirka 1 200 ar tunga fordon. Befintligt vignat bedoms kunna hantera en framtida trafiksituation utifran aktuell
detaljplan med foreslagen korsningsutformning och atgiarder om sénkt hastighet.

E4 och trafikplats Klevshult med tillhérande ramper &r utpekade som riksintresse for kommunikation. I
trafikutredning gor bedomningen att trafiken pa E4 inte paverkas av den tillkommande trafiken fran aktuell
detaljplan. Pa vig 846 sdder om korsningen med vig 803 foreslas hastigheten sidnkas till 60 km/tim genom
planomradet. Foreslaget gdng- och cykelvégnit i detaljplanen forvintas ge en bra koppling mellan planomradet
och Klevshult samhélle och station. Langs vig 846 genom planomradet bereds plats for eventuella hallplatser i
framtiden.

5.9.2 Gang- och cykeltrafik

For att gang- och cykeltrafik ska kunna nd omradet bor det knytas samman med befintlig gdng- och cykelvéig
langs vag 846 inne i Klevshult: Forslagsvis anldggs en gang- och cykelbana lidngs vig 846 pé vistra sidan genom
hela planomradet. Mellan planomradet och befintlig gang- och cykelbana finns en stricka forbi Rasta som ocksa
behover kompletteras med ny gang- och cykelbana. Pa sa sitt kopplas planomrédet till Klevshults samhélle och
station. Langs vidg 846 genom planomradet behdver ocksa beredas plats for eventuella hallplatser i framtiden.

6. Genomforandebeskrivning

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgérder
som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och
genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet
ar att den ska vara végledande vid genomforandet av detaljplanen.

6.1 Organisatoriska fragor
6.1.1 Tidplan

Malséttningen 4r att nedanstdende tider ska gélla for planarbetet:

| Beslut om antagande | 1:a kvartalet 2026 |

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pd kommunens anslagstavla. Sdvida
beslutet om att anta planen inte dverklagas.

6.1.2  Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 &r fran det datum detaljplanen far laga kraft. Under genomforandetiden
har fastighetségare garanterad ritt att fa bygga i enlighet med planen. Detaljplanen fortsatter att gélla dven efter
genomforandetidens utgdng men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgarna kan stélla ansprak pa
erséttning for forlorad byggritt.

6.1.3 Markagoforhallanden och exploator
Detaljplanen omfattas dels av del av fastigheterna Klevshult 1:195 och 1:196 som dgs av Venturi Klevshult AB

som ocksa dr exploatdren (nedan kallad Exploatéren), dels av del av Klevshult 1:4 som &r i privat 4go (nedan
kallad Agaren av Klevshult 1:4) dels av Klevshult 1:192 som #gs av Arelion Sweden AB.
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6.1.4 Huvudmannaskap

For allmén plats inom planomradet géller kommunalt huvudmannaskap. Huvudmannaskapet innebar ett formellt
ansvar for iordningstillande, drift och underhall av anlidggningar inom allmén plats.

Enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen (PBL) har kommunen rétt att 16sa in mark som i en detaljplan utgor
allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Fastighetsidgare har motsvarande ritt att begéira att kommunen
16ser in sddan mark, enligt 14 kap. 14 § PBL. Eftersom ratten och skyldigheten till inldsen foljer direkt av lag
och planens genomforande, krivs ingen sérskild dverenskommelse mellan kommunen och berérda
fastighetsidgare. Marken bedéms kunna forvérvas genom fastighetsreglering inom ramen for ordinarie
lantméteriforrittning.

Vig 846 och Viag 803 ingar i planomradet och utgor statliga véagar dar Trafikverket dr vaghallare enligt
véaglagen. Trafikverket ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll av dessa végar. Trafikverkets vigar omfattas
av vagratt.

6.2 Avtal

6.2.1 Plankostnadsavtal

Kommunen och Exploatoren har uppréttat ett plankostnadsavtal (Vaggeryds kommun 2023-06-28) dir
Exploatoren tagit pa sig hela plankostnaden. Avtalet reglerar bland annat fordelning av kostnader for
uppréttandet av detaljplanen. I och med att Exploatoren star for plankostnaderna ska ingen Planavgift tas inte ut
vid ansdkan om bygglov.

6.2.2 Exploateringsavtal

Tvé exploateringsavtal ska uppréttas innan detaljplanen antas. Ett exploateringsavtal &r ett avtal mellan en
kommun och en exploatér om genomforandet av en detaljplan. Syftet ar att genom exploateringsavtalet reglera
exploatorens ataganden kopplade till finansieringen av anldggningar och atgéarder som dr nédvindiga for planens
genomforande

Exploateringsavtal kommer att tecknas dels mellan Vaggeryds kommun och Exploatoren, dels mellan Vaggeryds
kommun och Agaren av Klevshult 1:4.

6.3 Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall

Exploateringsavtalens huvudsakliga innehall redovisas enligt nedanstaende:

Ansvarsfordelning
Férdelning av ansvar mellan Kommunen, Exploatéren och Agaren av Klevshult 1:4

Fordelning av kostnader
Férdelning av kostnader mellan Kommunen, Exploatéren och Agaren av Klevshult 1:4

Utbyggnad av allmdnna anldggningar och allmdn plats
Vilka anldggningar Exploatdren ska utfora.

Markéverlatelser
Overenskommelser om &verlatelser av allmin plats och kvartersomrade med anvindningen E kommer att
upprittas mellan Kommunen, Exploatoren och Agaren av Klevshult 1:4.

Tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
I exploateringsavtalet ska parterna komma &verens om den tidplan som ska gélla for planomradets utbyggnad.
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6.3.1 Konsekvenser av att detaljplanen genomfors med stod av exploateringsavtal

Att Exploatdren bekostar utbyggnaden av de allménna anldggningarna innebér att 6vriga fastighetségare i
omrédet kan forvénta sig att slippa den kostnaden, da denna annars skulle kunna paférts dem genom en
gatukostnadsutredning.

6.4 Fastighetsrattsliga fragor
6.4.1 Andrad markanvéndning

Efter att detaljplanen har fatt laga kraft kommer markanvindningen inom detaljplanens omrade att dndras och
dérmed dven fastigheter. Berorda ytor visas i tabell och illustration nedan.

Fastighet Befintlig Féreslagen Andrad yta | Tillfaller
markanvindning markanvindning kvm

Klevshult 1:4 Vig Vig 5432,0 | Klevshult 1:137
Klevshult 1:4 Skogsbruk Natur 1415,7 | Klevshult 1:137
Klevshult 1:4 Skogsbruk Verksamheter med mera 18 399,4 | Of6réndrad
Klevshult 1:192 | Teknisk anldggning | Teknisk anldggning 2 396,0 | Oforiandrad
Klevshult 1:195 | Vig Vig 20 869,6 | Klevshult 1:137
Klevshult 1:195 | Skogsbruk Natur (véster om 846) 14 597.,4 | Klevshult 1:137
Klevshult 1:195 | Skogsbruk Natur (dster om 846) 8 156,5 | Klevshult 1:137
Klevshult 1:195 | Skogsbruk Teknisk anlidggning 150,0 | Klevshult 1:137
Klevshult 1:195 | Skogsbruk Verksamheter med mera 49 466,7 | Ofordandrad
Klevshult 1:195 | Skogsbruk Industri 105 705,4 | Oforandrad
Klevshult 1:196 | Vig Vig 13 327,4 | Klevshult 1:137
Klevshult 1:196 | Skogsbruk Natur 8 655,3 | Klevshult 1:137
Klevshult 1:196 | Skogsbruk Industri 150 858,3 | Oforandrad
Klevshult 1:196 | Skogsbruk Teknisk anlidggning 305,0 | Klevshult 1:137

Tabell som visar planerad markanvindning och konsekvenser for fastighetsindelning.

Efter att detaljplanen har fatt laga kraft kommer ytor for allmén platsmark vdg och natur samt viss kvartersmark
med anvéndningen teknisk anldggning genom fastighetsreglering dverforas till kommunens fastighet
Klevshult 1:137.

Exploateringsavtalen kommer att innehalla villkor om dverenskommelse om fastighetsreglering rérande
markdverforing enligt vad som redovisas nedan.
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Natur 1
1415,7 kvm ' Verksamheter mm
W Tillfaller: Klevshult 1:137 2 18 399,4 kvm
. X7 Tillfaller: oférandrad

20 869,6 kvm
Tillfaller: Klevshult 1:137

g
5432,0 kvm
Tillfaller: Klevshult 1:137

Teknisk anlaggning
JJ305.,0 kvm
Tillfaller: Klevshult 1:137

Tillfaller: oféréandrad

Hllustration over fordndrad markanvindning.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser
Detaljplanen innebér att omradet kommer omvandlas fran ej planlagd skogsmark till dels allmén plats NATUR

och VAG, dels kvartersmark for tekniska anléggningar, industri och verksamheter, servicefunktioner sisom

fordonsservice och restaurang.

Detaljplanen medger dndrad markanvindning inom kvartersmark och nya fastigheter lampliga for sina
respektive dandamal kommer kunna bildas med stdd av detaljplanen. Fastighetsindelning kommer anpassas till
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planerad utbyggnad i huvudsak genom avstyckningar och fastighetsregleringar. Nodvéndiga réttigheter inom
kvartersmark kan komma att behova sékerstéllas i samband med avstyckning och/eller fastighetsreglering.

6.4.2 Mark- och utrymmesforvary

Fastighetsreglering

Klevshult 1:4 — En 6verenskommelse om fastighetsreglering rorande allmén plats kommer att uppréttas mellan
Kommunen och Agaren av Klevshult 1:4. Innebdrden i 6verenskommelsen kommer vara att marken upplats utan
erséttning till den kommunala fastigheten Klevshult 1:137. Kommunen ska ansvara for ansdkan om
fastighetsreglering och forrittningskostnaden ska betalas av Agaren av Klevshult 1:4.

Klevshult 1:195 och 1:196 — Overenskommelser om fastighetsreglering rorande allmén plats VAG och NATUR
samt for kvartersmark med anvidndningen E kommer att upprittas mellan Kommunen och Exploatdren tillika
dgaren av Klevshult 1:195 och 1:196. Innebdrden i 6verenskommelserna kommer vara att marken upplats utan
erséttning till den kommunala fastigheten Klevshult 1:137. Kommunen ska ansvara for ansdkan om
fastighetsreglering och forrittningskostnaden ska betalas av Agaren av Klevshult 1:195 och 1:196.

Fastighetsbestimning

I det fall fastighetsreglering av allmén plats innebér hantering av oklara fastighetsgranser kommer Exploatéren
och Agaren av Klevshult 1:4 att sta forrittningskostnaden dven for eventuell fastighetsbestimning.

6.4.3 Rattigheter
Berdrda rittigheter inom planomréadet framgér nedan under ledningsritt och servitut.

6.4.4 Gemensamhetsanlaggningar
Planomradet berors inte av négra befintliga gemensamhetsanldaggningar.

Inom kvartersmark ansvarar Exploatéren och Agaren av Klevshult 1:4 for nybildande av nddvindiga
gemensamhetsanldggningar for exempelvis vigar och enskilda VA-anlédggningar inom sin kvartersmark.

Exploatdren och Agaren av Klevshult 1:4 ansvarar for att bygga ut och bekosta sddana nddvindiga anldggningar
som kravs for Detaljplanens genomférande sdsom vigar och VA inom sin kvartersmark.

Exploatdren och Agaren av Klevshult 1:4 ansvarar for att anséka om lantmiteriforrittning for inrittande av
gemensamhetsanldggningar inom sin kvartersmark och stér alla forréttningskostnader som hor dartill

I det fall nédviindiga rittigheter med fordel kan 16sas med servitut i stillet, ska Exploatdren och Agaren av
Klevshult 1:4 verka for denna mojlighet.

6.4.5 Ledningsratt

Befintliga ledningsrdtter

Ledningsriitt Avser Till forman for Belastar

0665-536.2 Teleledningar | Telia Carrier AB Klevshult 1:196

0683-2058.1-3 Teleledningar | Telenor Fibre Network AB Klevshult 1:4 och Klevshult 1:195
0683-2058.4 Teleledningar | TDC Sverige AB Klevshult 1:4 och Klevshult 1:195
0683-2058.5-9 Teleledningar | Telenor Fibre Network AB Klevshult 1:4 och Klevshult 1:195

Befintlig ledningsritt, 0683-2058.1-9 gir delvis lings med allmin plats VAG och av detaljplanen.
Ledningsrétten kan med stdd av detaljplanen ligga kvar inom allmén plats.

Befintlig ledningsritt 0683-2058.1-9 gér delvis inom kvartersmark pa Klevshult 1:4. Agaren av Klevshult 1:4
ansvarar for eventuell flytt av dessa ledningar om behov uppstar. Vid behov av ledningsflytt omfattas detta
ansvar dels av @ndring av ledningsrétten till nytt lige inom Klevshult 1:4 vilket uppléts utan erséttning, dels for
kostnad for flytt av sjélva ledningarna.
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Befintlig ledningsritt 0665-536.2 ar lokaliserad inom allmén plats NATUR. Ledningsritten avses vara kvar och
inte paverkas av damm eller dylikt. Exploatoren ska ansvara for hanteringen av ledningsritten sa som att
samverka med ledningshavaren.

Nya ledningsrdtter
Kommunala VA- ledningar planeras att anldggas helt inom allmén plats NATUR och GC- védg. Nagon
ledningsritt kommer darfor inte att bildas for de kommunala VA-ledningarna.

Vid behov av upplatande av nya ledningsrétter for andra &ndamal ansvarar ledningshavaren for att tillskapa och
bekosta behovlig rattighet.

6.4.6 Vagratt

Trafikverket har végritt for viag 846 och vig 803 som avses kvarstd men i stillet for att belasta Klevshult 1:4,
1:195 och 196 kommer végritten efter fastighetsreglering av allmén plats fortséttningsvis att belasta
Klevshult 1:137 1 stillet.

6.4.7 Servitut

Befintligt servitut
Servitut Avser Till forman for Belastar
0665-536.1 Vig Klevshult 1:192 Klevshult 1:196

Andring av servitut

Servitut 0665-536.1 kommer i och med denna detaljplan bli planstridigt genom att det hamnar inom allmén plats
NATUR. For att sdkerstélla fortsatt ratt till vdg for Klevshult 1:192 kommer detaljplanen méjliggora rétt till nytt
servitutsutrymme inom kvartersmark med anviandningen E (nedan kallat E-omradet). Exploatdren, Trafikverket
och dgaren till Klevshult 1:192 har fort dialog om denna 16sning.

Del av E-omradet dit servitutet foreslas flyttas kommer att 6verlatas till Kommunen genom fastighetsreglering. I
samband med fastighetsbildning rérande Klevshult 1:196 och den kommunala fastigheten Klevshult 1:137 ska
servitutet dndras till sitt nya ldge. Exploatdren ansvarar for att saidan dverenskommelse upprittas. For dndring av
servitutets ldge ska ingen ersittning for ny markupplatelse betalas och Exploatéren ska sta for
forrattningskostnaden. Exploatoren ska anldgga och bekosta den nya vigen till samma standard som den
nuvarande vagen. For framtida drift och underhall av servitutsviagen star Klevshult 1:192 for.

Nya servitut
Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetségare for att tillskapa behovliga réttigheter.

6.4.8 Marksamfalligheter

Planomradet berors inte av ndgra marksamfalligheter. Samfélld vagmark tillhorande Klevshult s:1 har genom
fastighetsreglering 6verforts till berdrda fastigheter inom planomréadet i forrattningsakt 0665-2023/38.

6.5 Tekniska fragor
6.5.1 Utbyggnad allman plats

NATUR

Inom allmén plats NATUR finns egenskaperna damm; damm; och dammjs Dessa anldggningar ska byggas ut pa
det sétt och till den standard som foreslas dels i dagvattenutredningen (bilaga 3, Sweco 2025-11-05).
Exploatoren ansvarar for utbyggnad samt bekostar dammarna, vilket kommer framgé av Exploateringsavtalet.

Efter att allmén plats dr utbyggd ska Exploatdren dverlimna anldggningarna utan erséttning till kommunen.
Innan 6verldmnandet ska anldggningarna besiktigas och godkénnas av kommunen. Efter det att anldggningarna
inom allmén plats dr 6verlimnade till Kommunen ska Kommunen ansvara for dess framtida drift och underhall.
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VAG

I detaljplanen finns allmin plats VAG som omfattar delar av viig 846 samt diken och gdng-/cykelbana parallellt
med vég 846. Tillkommande gang- och cykelvig och fordrojningsdike regleras med anvéndningen allmén
platsmark vdg och far kommunalt huvudmannaskap och med kommunal drift medan 846 for motorfordonstrafik
fortsatt forvaltas av Trafikverket.

Inom allmin plats VAG med egenskapsomradet for dike; och gc-viig; dr forlagt utanfor statligt vigomrade.
Vaggeryds kommun blir huvudman for gang- och cykelvég och diken. Exploatoren ansvarar for utbyggnation
och bekostar utbyggnaden av dessa anldggningar. Utforandet for anliggningarna ska ske enligt kommunal
standard och enligt dagvattenutredningen (bilaga 3, Sweco 2025-11-05).

Efter att anldggningarna &r utbyggda ska Exploatéren dverlimna dessa utan erséttning till kommunen. Innan
overlamnandet ska anldggningarna besiktigas och godkénnas av kommunen. Efter det att anliggningarna ar
overldmnade till Kommunen ska Kommunen ansvara for dess framtida drift och underhall.

6.5.2 Utbyggnad av kvartersmark

Den bebyggelse som foreslas inom planomrédet utgérs av industri och verksamheter samt servicefunktioner
sasom fordonsservice och restaurang. Respektive fastighetségare ansvarar for all utbyggnad pé kvartersmark
inom sina respektive fastigheter. For utbyggnad av behdvliga enskilda végar, enskilda VA-ledningar samt
dagvatten/ skyfallshantering inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for.

6.5.3 Utbyggnad infrastruktur

VAG

Vig 846 16per inom planomradet i nord-sydlig riktning och blir ett viktigt strdk genom omradet som leder till
Klevshult i norr och Vdrnamo i soder. Végen loper parallellt med E4. Syftet &r att vdg 846 ska vara en huvudgata
genom foreslaget industriomrade men har efter samrad med Trafikverket beslutats ingé i planomradet. Forslag
till utformningen av korsningspunkter beskrivs i detalj 1 Trafikutredning (bilaga 7, Sweco 2025-11-05. I samrad
med Trafikverket har foreslagna utfarter i plankartan kunnat faststéllas. Exploatdren kommer efter att
detaljplanen antagits ansdka om tillstind for anldggande av utfart till allmén vag. For atgarder som ror statliga
anldggningar ska krav och rad enligt VGU f6ljas.

Vigarnas sidoomraden ska utformas sé att risken for svara personskador vid avkdrningsolyckor forebyggs. Av
trafiksdkerhetsskél far det inte forekomma néagra fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga konstruktioner och
foremal sasom exempelvis fordon inom végens sdkerhetszon. Sakerhetszonen beréknas enligt VGU utifran
vagtyp, hastighet och trafikflode och beddms i detta fall att vara fem meter fran vigkant.

6.5.4  Dricks- och spillvatten

Allmdnna ledningar

Planomradet foreslds inforlivas i det kommunala verksamhetsomréadet for dricks-, spill- och dagvatten.
Vaggeryds kommun ansvarar for och bekostar utbyggnaden av samt framtida drift och underhéll av dricks- och
spillvattenanldggningarna. Anslutning till det allménna ledningsnitet sker sedan genom ansdkan om anslutning i
samband med bygglovsprovning. Forbindelsepunkter anvisas av Tekniska kontoret, Vaggeryds kommun.

Anslutningar till dricks- och spillvatten samt planering av dagvattenhantering inom kvartersmark ska ske i
samrad med kommunens VA-enhet. Kommunens ansvar slutar vid férbindelsepunktens ldge. Respektive
fastighetsigare erldgger anldggningsavgift for dricks-, spill- och dagvatten enligt géllande VA-taxa nir
forbindelsepunkten formedlas. Formedling av férbindelsepunkt gors snarast mojligt efter att den kommunala
VA-anldggningen ér utbyggd och godkénd for driftséttning.
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Enskilda ledningar inom kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsdgare for sina enskilda ledningar. Fastighetségarens ansvar
borjar vid forbindelsepunkten. I det fall de enskilda ledningarna ska vara gemensamma for flera fastigheter kan
gemensamhetsanldggning bildas.

6.5.5 Dagvatten

I enlighet med dagvattenstrategin ska dagvatten i forsta hand omhindertas inom den egna fastigheten. Ar det inte
mojligt ska forutsittningar for avledning till 6ppna 16sningar sdsom diken undersokas i samrad med kommunen.
Dagvattenstrategins malséttning och intention ska beaktas vid handldggning av bygglov. Dimensionering och
utbyggnad av dagvatten ska folja framtagen dagvattenutredning.

Dagvatten ska ledas till allmén plats for rening och fordrojning i dammar. For dessa dammar ansvarar
kommunen for drift och underhall.

6.5.6 Brandvatten

Exploatoren ska sédkerstélla att det finns tillrdcklig kapacitet for brandvatten inom planomrédet. Utformning och
placering av magasin ska samradas med Réddningstjansten. Vaggeryd kommuns Handlingsprogram Lag om
skydd mot olyckor anger att for verksamheter med exceptionell brandbelastning, till exempel lager géller
foljande: “sprinklerfloden bestdms i enlighet med SS-EN 12845, ofta 6ver 50 l/s”.

6.5.7 Avfallshantering

Respektive fastighetséigare ansvarar for att hushallsnéra avfallshantering mojliggdrs inom kvartersmarken. Plats
och metod fér himtning av avfall bestims i samradd med Kommunalférbundet Samverkan Atervinning Miljo

(SAM).

SAM ansvarar for insamling av kommunalt avfall. Ovrigt avfall frén verksamhet anlitas privata aktorer. Detta
innebdr att flera aktorer for avfallshdmtning kan komma att rora sig pd omradet

6.5.8 Posthantering

Exploatoren/Fastighetsdgaren ansvarar for anordnande av posthantering i samrad med PostNord.

6.5.9 Elforsorjning

Vaggeryds energi ansvarar for distributionsledningar i omradet. Befintliga ledningar finns i vag 846. Befintliga
ledningar finns i ocksa i kvartersmarken norr om korsningen viag 846-803, bade dsterut parallellt med E4 samt
mellan korsningen vig 846803 och bebyggelsen i Klevshult. Ledningarna som ligger pa kvartersmark kommer
flyttas och forldggas utanfor planomradet. Arbetet bekostas av exploatoren.

Tillkommande bebyggelse ansluts till ledningsnétet. Tillkommande transformatorstationer kan forldggas inom
markanvéndningen industri.

6.5.10 Fiber

Fiberledningar som tillhér Globalconnect, Skanova, Tele2 och Telenor gar lings vig 846 samt fran norr om
korsningen 846—804 och vidare norrut parallellt med E4. Ledningarna som ligger pé kvartersmark kommer
flyttas och forlaggas pé allmin plats. Arbetet bekostas av exploatdren.

Planomradet ansluts till befintliga fiberledningar.

6.5.11 Fjarrvarme

Ledningsnat for fjarrvarme finns inte i Klevshult tétort och forutsdttningar bedoms inte finnas for att bygga ut
systemet. Omradet kommer behova 16sa uppvarmning genom andra alternativ.
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6.6 Tillstand

Skulle sumpskog patriffas och paverkas krivs tillstdnd for vattenverksamhet. Respektive fastighetségare
ansvarar for ansdkan om Vattenverksamhet i den man det behdvs.

Om sumpskog patriffas inom allmin platsmark ansvarar Exploatdren och Agaren av Klevshult 1:4 for ansdkan
inom den del dessa alaggs att bygga ut.

Ledningstillstdnd krdvs for anldggande av trummor genom statlig vag. I det fall kommunens ledningar behdver
korsa statlig vig ansoker Kommunen om detta tillstind. I dvrigt ansvarar respektive ledningshavare for att
ansoka om ledningstillstdnd for sin anldggning.

Vid anliggning av anslutningar till statlig viig krivs tillstind fran Trafikverket. Exploatdren och Agaren av
Klevshult 1:4 ansvarar for att soka sadant tillstdnd for sina respektive fastigheters utfarter. Utfarter ska anldggas
enligt plankartan.

6.7 Ekonomiska fragor

Anlédggningar som Exploatéren ska utfora och bekosta samt vilken standard dessa ska ha
Exploatoren ansvarar for utbyggnad och kostnader av nedanstaende fysiska anldggningar inom allméin plats, sa
som:

e Dagvattendammar enligt vad som framgar av dagvattenutredningen (bilaga 3, Sweco 2025-11-05).
e Dike enligt vad som dagvattenutredningen (bilaga 3, Sweco 2025-11-05).
e Gang- och cykelvig inklusive gatubelysning och tillhdrande anordningar enligt kommunal standard.

6.7.1 Ekonomiska konsekvenser

Exploatiren
Kostnader:

e Plankostnad for upprittande av detaljplanen

e Utbyggnad av allmin plats sdsom dagvattendammar, dike och GC-vdg med tillhérande belysning.
e Utbyggnad pa kvartersmark

e  Flytt av servitutsvig

e  Forrittningskostnader

e Anldggningsavgift VA

Intékter:

Forséljning av byggklar kvartersmark alternativt utbyggd mark for industri, tillfallig vistelse, laddning av
elfordon eller verksamheter.

Agaren av Klevshult 1:4
Kostnader:

e Utbyggnad av kvartersmark

e  Flytt av ledningar med ledningsrétt
e  Forrittningskostnader

e Anldggningsavgift VA

Intékter:

e Forsiljning av kvartersmark
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Kommunen
Kostnader:

e  Underhall och drift av allmén plats
o Utbyggnad av dricks- och spillvattenledningar

Intékter:

e Anldggningsavgifter VA samt Bygglov enligt géllande faststélld taxa.
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7. Medverkande i planarbetet

Ansvariga projektledare for detaljplanen dr planarkitekt pa Kommunledningskontoret.

Planarbetet har en genomforts i samarbete med representanter fran foljande férvaltningar och kommunala bolag:
Kommunledningskontoret, tekniska kontoret, Miljo- och byggforvaltningen, Vaggeryds Energi AB

Radar arkitektur har pa uppdrag av exploatdren upprittat plankarta och planbeskrivning i samrdd med Vaggeryds
kommun. Svefa har pa uppdrag av exploatdren upprittat kapitlet genomférande i planbeskrivningen i samrad
med Vaggeryds kommun.

Vaggeryds kommun i november 2025
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